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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T

BAo cAo CUA HQI DONG QUAN TRJ

HQi d6ng quan tri Cong ty C6 P9in Phat tri~n H~ !frng ,kS' thuat (sau day goi t~t la "Cong ty") trinh bay
bao cao cua minh cung vci Bao cao tai chinh hop nhat cho narn tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12
narn 2016 bao g6m Bao cao tai chinh cua Cong ty va cac cong ty con (goi chung la "Tap doan").

Khai quat v~ Cong ty
Cong ty C6 phin Phat tri~n H~ ting ky thuat la doanh nghiep duoc chuyen d6i nr DI! an Quoc lQ 13 true
thuoc Cong ty Diu ill va Phat trien Cong nghiep (nay la T6ng Cong ty Dfru ill va Phat trien Cong
nghiep - TNHH MTV) theo Quyet djnh s6 113l1QD-UBND ngay 01 thang 3 nam 2007 cua Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong. Cong ty hoat dong theo Giay chirng nh~n dang ky doanh nghiep s6
3700805566, dang ky Ifrndiu ngay 02 thang 7 narn 2007 va dang ky thay d6i lin thir 09 ngay 29 thang
7 nam 2014 do S6 K~ hoach va Dfru nr tinh Binh Duong c~p.

Ngay 19 thang 4 nam 2010, c6 phieu cua Cong ty ch'inh thirc duoc niern y~t tren S6 Giao dich chirng
\ khoan TP. H6 Chi Minh theo Quyet djnh s6 64/2010IQD-SGDHCM ngay 05 thang 4 nam 2010 cua S6

Giao dich chirng khoan TP. H6 Chi Minh vai ma chimg khoan la IJC.

Tru s6 hoat dQng
- Dia chi : Tang 5 Becamex Tower, 230 D~i lQ Blnh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Dfru

MQt, tinh Binh Duong. ;.
: (0650) 3848.789 ~. "
: (0650) 3848.678

- Di~n thcai
- Fax

• Hoat dQng kinh doanh cua Cong ty theo Gi~y chirng nhan dang ky doanh nghiep la:
Duy tu, sua chira, khai thac thu phi giao thong;
Xay dung dan dung va cong nghiep;
Xay dung cong trinh giao thong;
Thi cong dien dan dung va co~g nghiep;
Tir v~n cac cong trinh dan dung, ccng cong, cong nghiep, giao thong, cong trinh ky thuat ha tfrng.
Tir v~n va l~p quy hoach chi ti~t, t6ng du toan, l~p, th~m dinh dtr an diu tu cac khu dan cir, do thi,
khu cong nghiep, cac cong trinh dan dung, cong nghiep, giao thong. Giam sat xay dung cac cong
trinh giao thong;
Xay dung cac cong trinh cong cong;
Xay dung cac cong trinh ky thuat ha tfrng;
Dfru tu xay dung va kinh doanh CO" sc ha tfrng ky thuat khu cong nghiep, khu dan cir va khu do thi.
Kinh doanh b~t dong san va cho thue nha 6, can ho, nha xuong va van phong, Dich vu nha 6 cong
nhan. Mua ban, chuyen nhirong, thue, thue mua b~t dl)ng san;
Thirc hien kinh doanh cac du an diu tir xay dung theo phirong thirc BOT, BT;
Djch vu moi gioi, dinh gia, san giao djch, tu v~n, d~u gia, quang cao, quan ly b~t dl)ng san;
Dfru tu tai chinh vao cac doanh nghiep khac trong va ngoai mroc;
Khai thac khoang sari. Ch~ bien khoang san;
San xu~t v~t lieu xay dung;
San xuat cac loai du kien be tong due s~n;
Mua ban v~t li~u xay dung;
Mua ban cac loai c~u kien be tong due s~n. Mua ban v~t nr, nguyen lieu va hang hoa phuc vu cho
san xuat tieu dung;
San xu~t v~t tu, nguyen lieu va hang hoa phuc vu cho san xu~t tieu dung;
Dich vu trong cay xanh, viron hoa, cay canh;
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N HA TANG KY THUAT
BAo cAo CUA HQI BONG QUAN TRl (tiSp·theo) .

Djch V1,l cham soc cay xanh, vuon hoa, cay canh;
Thu gom rac thai, v~ sinh rnoi tnrong;
Xu ly rac thai, v~ sinh moi tnrong;

Thi cong I~p d~t h~ thong dp, thoat mroc, 10 siro'i va diSu hoa khong khi;
Kiern dinh ch~t luong cong t:inh xay dung; thi nghi~~ v~t li~u xay dung;
Cho thue may moc, thiet bi va d6 dung hfru hinh khac;
Kinh doa~h thiet bj xay dung va may co' gioi.

HQi d6ng quan tri va Ban di~u hanh, quan ly
Cac thanh vien HQi d6ng quan tri va Ban diSu hanh, quan Iy cua Cong ty trong nam va cho d~n thai
di~m I~p bao cao nay bao gem: .

Hpi dJng qudn tr]
HQ va ten Chirc V1,l Ngay b6 nhiern

Ong Nguyen Van Hung Chu tich Ngay 28 thang 4 nam 2014
':>: Ong Quang Van Vi~t Cuong Pho Chu tich Ngay 28 thang 4 nam 2014

Ong Nguyen Hoan va Thanh vien Ngay 28 thang 4 narn 2014
Ong £)6 Quang N gon Thanh vien Ngay 20 thang 4 narn 2012".
Ong Le Anh Tu~n Thanh vien Ngay 20 thang 4 narn 2012
Ong Tr~n Thien Th~ Thanh vien Ngay 28 thang 4 nam 2014.
Ong Nguyen Van HiSn Phuc Thanh vien

,.
Ngay 28 thang 4 nam 2014~.

Ban ki€m soot
1-

HQ va ten Clurc V1,l Ngay b6 nhiern,
Ba Nguy~n Thi Thanh Nhan Truong ban Ngay 28 thang 4 nam 2014
Ong Nguyen Van Thanh Huy Thanh vien N gay 20 thang 4 nam 2012
Ba Chau Thi Van Thanh vien: Ngay 28 thang 4 nam 2014

~
..)044,.-

Ong £)6 Quang N gon

Ong Truong Dire Hung

Ong Nguyen Hoang An

Ong Trinh Thanh Hung
. Ba Vo Thj Huyen Trang

T6ng Giam d6c

Pho T6ng Giarn d6c

Pho Tong Giam d6c

Pho T6ng Giarn d6c

Pho T6ng Giarn d6c

Tai b6 nhiern ngay 23 thang 8 nam 2012
B6 nhiern ngay 10 thang 6 narn 2015
Mi€n nhiern ngay 10 thang 5 nam 2016
B6 nhiern ngay 04 thang 6 narn 2014
B6 nhiern ngay 10 thang 5 narn 2016

:ONC
!NHI~I
rOAN I
A&

Ban Tang Gidm it6c
HQ va ten Chirc V1,l Ngay b6 nhiern/Tai b6 nhiern/Mien nhiern

D~idi~n theo phap lu~t
Nguoi dai dien theo phap luat cua Cong ty trong narn va cho d~n thai di€m l~p bao cao nay la Ong £)6
Quang Ngon - T6ng Giarn d6c (tai b6 nhiem ngay 23 thang 8 nam 2012).

Ki~m toan vien
Cong ty TNHH Ki~m toan va Tu v~n A&C da duoc chi dinh kiern toan Bao cao tai chinh hop nh~t cho
narn tai chinh ~t thuc ngay 3 1 thang 12 narn 2016 cua Tap doan.
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
BAa cAa CUA Hor DONG QUAN TRJ (tiep theo)

Trach nhi~m ciia Ban TAng Giam dBc
Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiern I~p Bao cao tai chinh hop nh~t phan anh trun~ thirc va
hQ'p Iy tinh hinh tai chinh hop nhat, k~t qua heat dong kinh doanh hqp nhAt va Iuu, chuyen tie~ t~ hop
nhat cua Tap doan trong nam. Trong vi~c I~p Bao cao tai chinh hop nhat nay, Ban Tong Giam doc phai: "
• Chon hra cac chinh sach k~ rt>anthich hop va ap dvng cac chinh sach nay met each nh~t quan;
• Thirc hien cac xet doan va cac iroc tinh mot each hop Iy va than trong;
• Neu r6 cac ChuAn mire k~ toan ap dung cho Tap doan c6 diroc tuan thu hay khong va t~t ca cac sai

lech trong y~u da:duoc trinh bay va giai thich trong Bao cao tai chinh hop nh~t;
• Lap Baa cao tai chinh hop nh~t tren co sa heat dQng lien tuc tnr tnrong hop khong th~ cho r~ng T~p

doan se ti~p tuc hoat dQng lien tuc;
• Thi~t I~p va thirc hien h~ thong kiem scat nQi b<)mQt each hiru hi~u nham han ch~ rui ro c6 sai s6t

trong y~u do gian I~n hoac nham I~n trong viec I~p va trinh bay.Bao cao tai chinh hop nhk

Ban T6ng Giam d6c dam bao cac s6 k~ toan thich hop diroc hru giii d~y du d~ phan anh tinh hinh tai
chinh cua T~p doan voi mire dQ chinh xac hop ly tai b~t kY thai di~m nao va cac s6 sach k~ toan tuan
thu ch~ dQ k~ toan ap dung, Ban T6ng Giam d6c cling chiu trach nhiem bao v~ an toan tai san cua T~p

\ doan va do d6 da: thuc hien cac bien phap thich hop d~ ngan chan va phat hien cac hanh vi gian I~ va
cac vi pham khac.

! Ban Tong Giarn d6c earn k~t da:tuan thu cac yeu du neu tren trong viec I~p Bao cao tai chinh hop nhk

Phf duy~t Bao cao tai chinh . ;.
HQi d6ng quan tri C6ng ty phe duyet Bao cao tai chjnh-hop nh~t dinh kern. Bao cao tai chinh hop nhat
da:phan anh trung thuc va hop Iy tlnh hinh tai chinh hop nh~t cua T~p doan tai thai di~rn ngay 31 thang
12 nam 20 I6, cling nhir k~t qua hoat dong kinh doanh hop nh~t va tlnh hlnh luu chuyen ti~n t~ hop nhat

~ , cho nam tai chinh k~t thuc cung ngay, phu hop voi cac Chuan mire K~ toan Vi~t Nam, Ch~ dQ K~ toan
doanh nghiep Viet Nam va cac quy djnh phap Iy c6 lien quan den viec I~p va trlnh bay Bao cao tai
chinh hop nhfrt

r

bng Quang Van Vi~t Clf011g
PM Chu tjch

Ngay 17 thang 3 nam 2017
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~AKERTiLLY
A&C
C6NG TYTNHH KIEM ToAN vA nrv ANA&C M-
A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD.

Headquarters : 02 TruongSonSt., Tan BinhDist.,Ho Chi MinhCity
Tel: (84.8) 3 5472972 - Fax: (84.8) 3 5472970

Branch in Ha Noi : 40 Giang Vo St., Dong Da Dist., Ha Noi City
Branch in Nha Traiig: 18 Tran Khanh Du St., Nha Trang City
Branch in Can Tho : 15-13 Vo Nguyen Giap St., Can Tho City
www.a-c.com.VD

S6: 0242/2017/BCTC-KTTV J

BAo cAo KIEM ToAN DOC L~P

Kinh gm: cAc co DONG, HQI DONG QUAN TIq vA BAN TONG GIAM DOC
CONG TY CO PHAN pHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T

Chung toi dil kiern toan Bao cao tai chinh hop nh~t kern theo cuaCong ty c6 phan PhM tri~n H1;l t~ng
ky thuat (sau day goi t~t la "C6ng ty") va cac ccng ty con (goi chung la "Tap doan"), duoc I~p ngay 25
thang 02 nam 2017, nr trang 07 d6n trang 52, bao gom Bang can d6i k6 toan hop nhat tai ngay 31 thang
12 narn 2016, Bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Bao cao luu chuyen ti~n t~ hop nhat cho
nam tai chinh ket thuc cung ngay va Ban thuyet minh ·Bao cao tai chinh hop nhk

Trach nhiern cua Ban TAng Giam dBc
Ban Tong Giam d6c Cong ty chiu trach nhiern v~ viec I~p va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao cao tai
chinh hop nh~t cua T~p dean theo cac Chuan mire K6 toan Vi~t Nam, Ch6 dQ K6 toan doanh nghiep
Vi~t am va cac quy djnh phap Iy co lien quan d6n viec I~p va trinh bay Bao cao tai chinh hop nh~t va
chju trach nhiern v~ ki~m scat noi bQ rna Ban T6ng. Giarn d6c xac dinh la dn thi6t d~ dam bao cho viec
I~p va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat khcng CQ. sei sot trong y6u do gian I~n hoac nh~m I~n.

Trach nhie.m ciia Ki~m toan vien1l
• Trach nhiern cua chung toi la dua ra y ki6n v~ Bao cao tai chinh hop nh~t dira tren k6t qua cua cuoc

kiern toano Chung t6i qil tien hanh kiern toan theo cac Chuan rmrc Ki€m toan Vi~t Nam. Cac chuan rmrc
nay yeu du chung toi tuan thu chuAn rmrc va cac quy dinh v~ dao dire ngh~ nghiep, I~p k€ hoach va
thuc hien cuoc kiern toan d~ dat duoc sir darn bao hQ'P Iy v~ viec lieu Bao cao tai chinh hQ'Pnh~t cua
T~p dean co con sai sot trong yeu hay kh6ng.

Cong viec ki~m toan bao g6m thuc hien cac thu tuc nham thu thap cac bang chung ki€m toan v~ cac s6
lieu va thuyet minh tren Bao cao tai chinh hQ'Pnhk Cac thu tuc ki€m toan duoc II,I'achon dua tren xet
doan cua kiern toan vien, bao g6m danh gia rui ro co sai sot trong y6u trong Bao cao tai chinh hop nh~t
do gian I~n hoac nham I~n. Khi thuc hien danh gia cac rui ro nay, kiern toan vien dil xem xet ki€m scat
noi bQ cua Tap doan lien quan d6n viec I~p va trinh bay Bao cao tai chinh hop nh~t trung thuc, hQ'Ply
nh~m thi€t k6 cac thu tuc ki~m toan phu hop vo'i tinh hinh thuc t6, tuy nhien khong nh~m rnuc dich dira
.ra y ki€n v~ hieu qua cua ki€m scat noi bQ cua T~p doan. Cong viec ki€m toan cling bao g6m danh gia
tinh thich hop cua cac chinh sach k€ toan duoc ap dung va tinh hop ly cua cac uoc tinh k€ toan cua Ban
T6ng Giam d6c cling nhu danh gia viec trinh bay tong th€ Bao cao tai chinh hop nhk

Chung t6i tin nrong r~ng cac bang chimg ki~m toan ma chung toi dil thu thap duoc la d~y du va thich
hQ'Pd€ lam ca sa cho y ki€n ki€m toan cua chung t6i.
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BAo cAo KIEM TOAN (ti~p theo)

y ki~n ciia Ki~m toan vien
Theo '1 ki~n cua chung toi, Bao cao tai chinh hop nh&t d1iphan anh trung thuc va hop ly, tren cac khia
canh trong y~u tinh hinh tai chinh hop nhat cua Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2016, cling nlnr k~t
qua hoat dQng kinh doanh hop nhat va tinh hinh hru chuy~n ti~n t~ hop nh&t cho nam tai chinh k~t thuc
cling ngay, phu hop voi cac Chufrn mire K~ toan Viet Nam, Ch~ dQ K~ toan doanh nghiep Vi~t Nam v~
cac quy dinh phap 1'1 c6 lien quan d~n ~i~c I~p va trinh b"ayBao cao tai chinh hop nhat.

Nguy~n Th] Phmrc Tien - Ki~m toan vien
ss Gidy CNDKHN kiem toan: 1199-2013-008-1

Nguy~n Minh Tri - PM TBng Giam d6c
ss Gidy CNDKHN kiem toan: 0089-2013-008-1

') TP. H6 Chi Minh, ngay 17 thang 3 nam 2017

.
"

~.
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Tfulg 5 Becamex Tower, 230 D~i lQ Binh Duong, phuong Phil Hoa, TP. ThU D~u MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHiNH HOP NHAT
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3 I thang 12 narn 2016

BANG CAN DOl KE T.OAN HQP NHAT
T~i ngay 31 thang 12 narn 2016

J

CHi rrtu

A - TAl sAN NGAN H~N

I. Ti~n va cac khoan tuong duong ti~n
I. Ti€n
2. Cac khoan nrong dirong ti€n

II. DAu tir tai chlnh ngh han
I\ Chung khoan kinh doanh
2. DIl phong giam gia chirng khoan kinh doanh
3. D~u tu nam gift d~n ngay dao han

Ill. Cac khoan phai thu ng~nhan
I! Phai thu ngan han cua khach hang
2. Tra truce cho ngiroi ban ngan han
3. Phai thu nQi b(>ngan han
4. Phai thu theo ti~n d(>~~ hoach hop d6ng xay dung
5'., Phai thu v€ cho vay ngan han .
6. Phai thu ngan han khac
7. DIl phong phai thu ngan han kh6 doi
8. Hi san thi~u cho xu Iy

IY., Hang t6n kho
I. Hang t6n kho
2. DIl phong giam gia hang t6n kho

V. Hi san ngiin h,n khac
I. Chi phi tra tnrcc ngAn han
2. Thu~ gia tr] gia tang duoc khau tru
3. Thu~ va cac khoan khac phai thu Nha mroc
4. -Giao dich mua ban lai trai phi~u Chinh phu
5. Hi san ngan han khac

Ma Thuyet
s6 minh

100

110
III
112

V.l

120
121
122
123 V.2

130
131 • V.3a
132" V.4

".
133
134
135
136 V.5a
137
139 V.7

140
141
149

V,8

150
151
152
153
154
155

V.9a

Baa cao nay phai aU(Jcdoc cung vcriBan thuyit minh Baa cao tai chinn h9P nhdt

S6 cu6i nlim

7.5.93.081. 771.548

71.86.9.87 4.594
61.984.386.313

9.885.488.191".

11.200.000.00

11.200.000.000

2.376.730.024.169
2.333.924.890.844 •..

25.195.451.251 ,.

17.131.989.778 /'

477.692.296 :...-

5.020.595.730.670.
5.020.595.730.670

22.686.142.205
3.120.602.079./

19.565.540.126"

Dan vi tinh: VND

• l.so dau nlim

5.475.579.344.268/

76.631.571.631.
38.168.774.346
38.462.797.285

1.300.000.000 ..•.

1.300.000.000

869.773.300.530.....-
832.058.590.293

/

3.699.065.429

33.912.484.840 --
103.159.968..,

4.391. 732. 746.859/
4.391.732.746.859 •••

:)NG
~HltM
)AN VI~&136.141.725.248"

3.494,731 ,064 ~
132.646.994.184 ..• -·i.P~~
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Tang 5 Becamex Tower, 230 Dai IQBinh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHlNH HOP NHAT
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Bang din d6i k~ toan hCJpnhftt (tiep theo)

CHi TlEU
I

B - TAl SAN DAI H~N

I.' Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han cua khach hang
2. Tra tnroc cho nguoi ban dai han
3. V6n kinh doanh 0 don vi true thuoc
4. Phai thu nQi bi) dai han
5. Phai thu v~ cho vay dai han
6. Phai thu dai han khac
7. D\I phong phai thu dai han kho doi

-

II. Tai san e6 djnh
1> Tai san c6 dinh htru hlnh

Nguyen gid
Gia tri hao man luy ki
Tai san c6 dinh thue tai chinh
Nguyen gia
Gia tri hao man /Uy ki
Tai san c6 dinh vo hlnh
Nguyen gia
Gia tri hao man luy ki

~
2.
-.
3.

-1\

- Ill. Bftt d(>ng san d§u ttr
Nguyen gia
Gia tr] hao mon lGyk~

IV: Tili san do' dang dili han
1. Ch i ph isan xuat, kinh doanh do dang dai han
2. Chi phi xiiy dung co ban do dang

V. -Diu tu tat ehfnh dil h,n
I f)l t • •. au u vao cong ty con
2. DAu tir vao cong ty Ii~n doanh, Ii~n k~t
3. DAu tu gop v6n vao don vi khac
4. • D\I phong d~u nr tai chfnh dai han
5 D~u nr nam giu d~n ngay dao han

VI. Tai san dili han khac
1. Chi phi tra tnroc dai han
2. Tai san thue thu nh~p hoan lai

Thi~t bit v~t tu, phu tung thay th~ dai han
Tai san dai han khac
Lei th~ thuong mai

.,
J.

4.
5.

TONG CONG TAl SAN

Mil Thuyet
s6 minh.•.

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225 .
2'26 '

.' 227·
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

V.3b

V.5b

V.10,

V.ll

V.12

V.13
V.14

V.2

260
261 V.9b
262
263
268
269 V.15

270

Bao cao nay phai duac doc cung vai Ban thuyet minh Baa cao tai chinh hap nhdt

s6 eu6i nam

1.631.607.906.852....-

698.149.277.341"
225.979.185.882-, - ."

'.

472.J 79..091.45~

558.854.128.602,...-
556.7?OJ5&.284_
874.984.296.858

*!" , - "".

(318.204.138.574) .
" ,

2.073.970.318_
5.463.744.185 .;

(3.389. 77!-86J)

170.573.38g.581
185.09<19711.661
( 14.517.598.080)

183.581. 703.422.---
151.447.399.205 _
32.13.4.304.217 _

200.000.000

200.000.000

20.249.416.906_
20.133.09Q.097 -

116.326.809

9.134.689.678.400

L

se d§v-nam

1.855.130.726.746 ...-

872.350.040.077-- - - ..,
402.185.278.001- " - -

47Q.161.7.62.076-

59.,9.88.9.53j.941-
588.383.713.419_
874.501.272.420- ,. - -

(286.117.559.001)
.; ".... ,,-

2.505.821.522-

5.3~5.980"""685-"
(2.850.159.163)

, -
171·28~.07~62L
1~5.090.978.661
(l 0.805.903 .040)

197.343.327.666....-
197.343.327.666..

.~
~TV
:iaUH~
" TiJ vA

C
~

200.000.000

200.000.000...-

20.06f·748.441 _
19.927.033.831

135.714.610

7.330.710.071.014
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Tang 5 Becamex Tower, 230 D~i IQBinh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHiNH HOP NHAT
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Bang din d5i k~ toan hop nh§t (tiep theo)

-

Mil 'Thuy~t
CHi TIEU

J,
minh se cu6i nam se d§l\-namso

I ...

C- N<}PHAI TRA 300 6.166.428.079.189 4.372.454.856.309

I.;' NQ'ng~n han . 310 3.528.779.277.955 2.280.470.410.914
1. Phai tra ngiroi ban ngAn han 311 V.16a 2.173.371.465.467 1.098.434.402.376
2. Nguoi mua tra ti€n truce ngAn han 312 V.17 8.887.140.004 8.884.855.245
3. Thu~ vcicac khoan phai nQP Nha mroc 313 V.18 ,l2.651.218.534 9.135.119.299
4. Phai tra nguoi lac dQng 314 V.19 6.286.280.583 5.452.670.296,/
5. Chi phi phai tra ngan han 315 V.20a 292.522.054.819 272.483.241.883 _

6. Phai tra nQi bQ ngan han 316
7. Phai tra thee ti~n dQ k~ hoach hop d6ng xay dung 317
8. Doanh thu chua thirc hi~n ngAn han 318'
9•• Phai tra ngan han khac 319 V.21a 576.791.024.595 514.816.743.852

,/Hf Vay va ng thue tai chinh ngan han 320 V.22a 451.344.641.092......- 365.837.118.335
II. DlJ phong phai tra ngan han 321
~'2. Quy khen thueng, phuc Igi 322 V.23 6.925.452.861 5.42j.259.628 _-13. Quy blnh 6n gia 323
14. Giao dich mua ban lai trai phieu Chinh phu 374 .

r

II. NQ'dai han .- 33"0 2.637.648.801.234/ 2.091.984.445.395- - -'I. Phai tra nguoi ban dai han 331 V.16b 1.270.092.505.000 403.982.110.500
;'

2l! Nguoi mua tra tien tr~ac dai han 332
3. Chi phi phai tra dai han 333 V.20b 181.223.668.189

./

4. Phai tra nQibQ v€ v6n kinh doanh 334
5. Phai tra nQi bQ dai han 335
6. Doanh thu chua thuc hien dai han 336 V.24 8.117.899.759

,-
1. . Phai tra dai han khac 337 V.21b 4.938.396.475.;
8. Vay va no thue tai chinh dai han 338 V.22b 1.354.500.000.000,
9. Trai phieu chuyen d6i 339
10. C6 phieu uu dai 340
11. Thu~ thu nhap hoan lai phai tra 341
12. DlJ phong phai tra dai han 342
13. Quy phat triSn khoa h9C va cong nghe 343

Baa cao nay phai duoc doc cung vcri Ban thuy€t minh Baa cao tai chinh h(!JJnhdt 9



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Tang 5 Becamex Tower, 230 Di,ii IQBinh Duong, phuong PM Hoa, TP. Thu D~u MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Bang din d6i k~ toan hop nhftt (tiep theo)

Ma Thuy~t
CHiTIEU s6 minh se cu6i nam s6 dftlt nam

I "
D- VON CHU SO HUU 400 2.968.261.599.211 2.958.255.214.705

1.:' V6n chii s()-huu 410 2.968.261.599.211 2.958.255.214.705
1. V6n gap cua chu sa hiiu 411 V.25 2.741.945.250.000 2.741.945.250.000

C6 phieu ph6 thong co quyen biiu quyet 411a 2.741.945.250.000 2.741.945.250.000
cs phieu U'U clai 411b

2. Thang dir v6n c6 ph~n 412 rO.420.226.000 10.420.226.000
3. Quyen chon chuyen d6i trai phieu 413
4. V6n khac cua chu sa htru 414
5. C6 phieu guy 415
6. Chenh I~ch danh gia lai tai san 416

~ Chenh lech 15'gia h6i doai 417
8. Quy d~u nr phat trien 418 V·75 88.911.777.924 85.672.028.207
9. Quy h6 tro s~p x~p doanh nghiep 419

~/IO. Quy khac thuec v6n chu ~ahiru 420
II. Lei nhuan sau thue chua phan phoi 421 V.25 126.984.345.287 120.217.710.498
• L(7i nhudn sau thui chua phdn pMi .,.

lily ki clin cu6i kY trutrc 0- 42)a. 7.101.467.163 120.217.710.498
Lai nhudn sau thui chua phdn phc5i kY nay 421b 119.882.878.124- 12. Nguon v6n d~u nr xay dung co ban 422

11
Loi ich c6 dong khong kiem soat13'. 429

II. Ngu5n kinh phi va quy' khac 430
1. Nguon kinh phi 431
2. Nguon kinh phi da hlnh thanh tai sa~.c6 dinh 432

TONG CONG NGUON VON 440 9.134.689.678.400

~
K~ toan truong

Bili Thi Thuy
Ngu'o'i I~p bi€u

Baa cao nay phai duac doc cung vai Ban thuyet minh Baa cao tai chinh hop nhat 10



CONGTV CO PHAN PHATTRIEN H~ TANG KY THU~T
Dia chi: T§ng 5 Becamex Tower, 230 D~i 1QBinh Duong, phuong Phu Hoa, TP. ruo D§u MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH HQ'P NHAT
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016 ..

J "
Don vi tlnh: VND

Mii Thuyet
cat TIEU so minh Nl'im nay Nl'im truce

1. Doanh thu ban hang va cung dp djch v\l 01 VI.1 2.0~6. 791.525.991 701.767.034.129

2. Cac khoan giam tru doanh thu 02 VI.2 66.236.513.699 15.613.857.248

3. Doanh thu thufin v~ ban hang va cung dp djch v\I 10 1.970.555.012.292 I 686.153.176.881

4. Gia v6n hang ban 11 VI.3 1.614.902.270.238 413.046.994.118

5. LQ'inhu~n gi)p v~ ban hang va cung dp djch vu 20 355.652.742.054 273.106.182.763
\.

Doanh thu hoat dQng tai chinh 21 VI.4 3.331.576.321 3.120.304.3886." .
7. Chi phi tai chinh 22 VI.5 116.193.940.262 84.157.569.660
1J Trong d6: chi phi 11iivay- 23 77.628.899.984 71.090.537.415

8, Phfin Jai ho~c 16 trong cong ty lien doanh, lien k~t 24 V.2c.
9. Chi phi ban hang '25:'" VI.6 37.061.467.260 37.250.636.270

". .
10. Chi phi quan Iy doanh nghi~p 26 VI.7 48.050.855.127 23.648.143.477- Il' LQ'i nhugn thufin tiI' hoat dQO'gkinh doanh 30 157.678.055.726 131.170.137.744

12. Thu nh~p khac 31 VI.8 4.571.612.144 16.821.673.019

13. Chi phi khac 32 VI.9 1.753.892.974 248.905.896

14. LQ'inhu~n khac 40 2.817.719.170 16.572.767.123 .=. )04
IS .: Tang IQ'inhuan k~ toan truce thu·~ 160.495.774.896 147.742.904.867 '...-r: 50 .ON
16. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 51 V.18 32.513.522.4 79 25.721.765.732 !NHI

17. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan l~i 52 roM
18. LQ'inhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 60 127.982.252.417 122.021.139.135 AI-19. LQ'inhu~n sau thu~ ciia cong ty me 61 127.982.252.417 122.021.139.135 'f.r.
20. LQ'inhuan sau thu~ cua ca dong khfmg ki~m soat 62

21. Liii co' ban tren c6 phieu 70 VI.10 434 418

22. Liii suy giam tren c6 phieu 71 V 1.10 434 418

2:t:
K~ toan trutmg

Bili Thj ThiIy
Nguot l~p bi~u

Baa eao nay phai duoc ape cung vm Ban thuyet minh Baa eao tai chlnh h9P nhdt 11



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 Dai 10 Binh Duong, phuong Phil Hoa, TP. Thu D~u MOt, tinh Blnh Duong
BAa cxo TAl CHINH HQP NHAT
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 3 I thang 12 narn 2016

r-

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~ HQP NHA.T
(Theo phiro'ng phap gian ti~p)

Cho Dam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 Dam 2016
J '-

Ban vi tinh: VND

Ma Thuyst
cat TIEU < minh Narn nay Nlim trtrtrcso

I. LITU chuy~n tiSn Hr hoat d(lng kinh doanh

I. LtJi nl/U~n trutic tluti 01 160.495.774.896 147.742.904.867
2. Diiu chlnh cho ctic khoiin:

Khau hao tai san c5 dinh va bat d¢ng san d~u tu 02 V.IO;V.II;V.12 36.407.561.835 36.749.0 I 0.267
Cac khoan du phong 03
Lai, 16 chenh I~ch tY gia h5i doai do danh gia lai

\ cac khoan rnuc tien t~ c6 g5c ngoai t~ 04 VI.4 (8.444.445) (3.500.895)
Lai, 16 tu heat dOng d~u tu 05 VI~4;VI.9 (2.905.146.417) (2.755.231.979)
Chi phi lai vay 06 Vl.5 77.628.899.984 71.090.537.415

.'- Cac khoan di~u chinh khac 07.,
3. Loi nhu~1I tir IIO(lt a{Jngkinh doanh

truoc thay aJi viin luu a{Jng 08 27/.618.645.853 252.823.719.675.
Tang, giam cac khoan phai thu 09 " (1.219.400.197.682) (864.773.542)
Tang, giam hang t5n kho Ht .

(465.729.898.073 ) (511.772.989.105)

Tang, giam cac khoan phai tra II 1.761.664.550.539 740.628.678.958

1'- Tang, giarn chi phi tratnroc 12 168.072.719 (8.554.655.756)
Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13
Ti~n Hlivay da tra 14 V.8;V.20;VI.5 (193.199.732.134) (215.234.982.589)
Thu~ thu nhap doanh nghiep da n¢p 15 V.18 (30.141,463.320) (57.592.986.369)
Ti~n thu khac tir heat dong kinh doanh 16
Ti~n chi khac cho hoat dOng kinh doanh 17 V.23 (6.798.864.678) (7.620.354.810)

'9~Luu clluyin tiin tllurm tir 110(11 a{Jngkinh dO~II11 20 Jl8.181.Jl3.224 191.811.656.462 + 1
~Gn

Luu chuyen ti~n tir heat d(lng dftu tu·
M HOU

II. vATU
1. Ti~n chi d~ mua sarn, xay dung tai san c5 dinh va ( C

cac tai san dai han khac 21 V.IO;V.II;V.14;VlI (6.117.06l.l26) (7.076.528.108) .~

2.: Ti~n thu nr thanh Iy, nhuong ban tai san c5 djnh va '->
cac tai san dai han khac 22

3. Ti~n chi cho vay, mua cac cong Cl,1 no cua
don vi khac 23 V.2 (9.900.000.000) (200.000.000)

4. TiSn thu h6i cho vay, ban lai cac cong Cl,1 nc cua
don vi khac 24

5. Ti~n chi d~u tu g6p v5n vao don vi khac 25
6. TiSn thu h5i d~u tu g6p vbn vao don vi khac 26
7. TiSn thu lai cho vay, c6 nrc va Igi nhuan duoc chia 27 V.5;VI.4 3.007.980.871 3.031.255.432

Luu clluyin tii/l tllufin tir 110(11 a(jng afill Ill' 30 (13.009.080.255) (4.245.272.676)

Baa cao nay phai Olf(1C doc cung vai Ban thuye! minh Baa cao tai chinh hop nhdt 12



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja ehi: Tdng 5 Beeamex Tower, 230 DI!-i19Blnh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Ddu M9t, tinh Blnh Duong
BAo cAo TAl CHiNH HOP NHAT
Cho nam Utiehfnh k€t thuc ngay 31 thang 12 narn 2016
Bao do hru chuyin tiSn t~ hep nh~t (ti€p theo)

CHi TIEU
Ma

~so

• • J
III. Liru chuyen tien tir hoat dQng tai chinh

1. Ti~n thu ttr phat hanh eb phieu, nMn vbn gap cua
chu so huu

2. Ti~n tra II!-ivbn gap eho cac chu so hau, mua II!-i
eb phi€u cua doanh nghiep dil phat hanh

3. Ti~n thu nr di vay
4. Ti~n tra nc g6e vay
5. Ti~n tra no g6e thue tai chfnh
6. ce tire, lei nhuan da tra eho chu so htru

Luu chuyin tiln t"ufin tir "O(lt iI{ingtai chin"

\ LUll chuyin tiSn thuAn trong nam

TiSn va tuong duong tiSn dAu nam

Anh huang cua thay d6i ty gia h6i doai guy d6i ngoai t~ 61

Tj~n va nrong durrng tj~n culli narn

Bili Thi Thuy
Ngu·O·jI~p bj~u

r

Baa cao nay phai duac doc cung vai Ban thuyet minh Baa cao tai chinh hap nhdt

Thuyet
minh Nam nay Narn truce

681.177.113.912
(793.541.027.562)

(112.376.023.800)

(224.739.937.450)

(37.173.553.664)

113.801.624.400

3.500.895

76.631.571.631

Blnh Duong, ngay 25 thang 02 narn 2017

13

31

32
33
34
35
36

V.22
V.22

432.176.897.263
(486.419.374.506)

V.21;V.25 (55.699.697.298)

40 • (109.942.174.541)

50 (4.770.141.572)

60 76.631.571.631V.I

8.444.445.,.
70... • 71.869.874.504V.I
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Tc1ng5 Becamex Tower, 230 D~i IQBlnh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAI CHINH HOP NHA T
Cho nam tai chinh k6t thuc ngay 31 thang 12 narn 2016

.
BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT

Cho nam tai chinh kSt thuc ngly 31 thang 12 nam 2016

I. D~C DIEM HO~T DONG

1. Hinh thirc sir hfru vBn
C6ng ty C6 phan Phat trien H~ tang ky thuat (sau day goi tAt la "C6ng ty" hay "Cong ty me") la C6ng
ty c6 phan,

2. Linh v'!c kinh doanh
Llnh vue kinh doanh cua Cong ty la dich vu, kinh doanh bat dong san, xay dung.

Nganh ngh~ kinh doanh
Hoat d<)ng kinh doanh chinh cua Cong ty la: Duy tu, .sira chira, khai thac thu phi giao thong; Xay
dung dan dung va c6ng nghiep; Djch V\I rnoi gioi, djnh gia, san giao djch, tir van, d~u gia, quang
cao, quan ly b~t d,<)ngsan, kinh doanh b~t d<)ng san,

Chu ky san xu~t, kinh doanh thOng thU'(mg
Chu ky san xu~t kinh doanh thong thirong cua c6ng ty khong qua 12 thang ..~ .....

5. D~c di~m hoat d9ng ciia Cdng ty trong nam co anh hinmg dSn Bao cao tai chinh hQ'P nh~t
Thirc hien Nghi quy~(05INQ-HDQT ngay 30 thang 5 nam 2016, trong nam, Cong ty da chuyen
nhirong cac 10 J4, J5, J6, J8, Ll l, Jl2 thuoc Khu do thi IJC voi t6ng dien tich 78.622 m2 cho T6ng
Cong ty Dftu tir. va Phat tri~n Cong nghiep - TNHH MTV d~ tao nguon tien chuyen tra v6n g6p
cho c6 dong theo phuong an giam v6n di~u I~da dlIQ'CDai h<)i d6ng c6 dong nam 2016 thong qua.
Do V?y doanh thu nam nay cua Tap doan tang manh so voi nam tnroc ..

6. C~u true T~p doan
T?p doan bao gorn C6ng ty me va 02 cong ty con chiu su ki~m scat cua Cong ty me. Toan h<)cac
Cong ty con dlIQ'Chop nh~t trong Bao cao tai chinh hop nh~t nay.

6a. Thong tin vi uii cau true T~p doan
Trong nam, T?p doan khong phat sinh viec mua them, thanh ly hay thoai v6n tai cong ty con.

, 6b. Danh sdch ctic Ciing ty con itlf{1C hop nllat

Ten cong ty
Heat dQng kinh doanh

Dia chi tru s6 chinh chinh

TY I~ Iqi ich
S6 cu6i S6 d~u

nllm nllm
100% 100%

Ty I~quyen
bieu quyet

S6 cu6i S6 d~u
nllm nllm
100% 100%Cong ty TNHH MTV

Khach san Becamex
Becamex Hotel, 230 Dai Kinh doanh nha hang va
LQ Binh Duong, TP. Thu cac dich vu an uong, t6
D~u MQt, tinh Binh chirc SI,! kien, cac dich
Duong V1,l khach san, dai Iy ve

may bay, tau hoa
Kinh doanh hoat d9ng
trung tam thuong rnai,
du lich, Y~ntai hanh
khach, dai Iy ve may
bay, tau h6a

100% 100%100% 100%Cong ty TNHH MTV
Thuong mai Becamex

Becamex Tower, 230
D~i LQ Binh Duong, TP.
Thu Dau MQt, tinh Binh
Duong

Ban fhuyif minh nay la m(if b(i phdn hap thanh va phdi GU{lC G(Jc cung voi BaD CaD tai chinh hop nhdt 14



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N HA TANG KY THUAT
Dia chi: Tftng 5 Becamex Tower, 230 Dai IQBi~ Duong, phuong Phil Hoa, TP. Thu Dftu MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAI CHiNH HOP NHAT
Cho narn tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao Hti chinh hop nh§t (ti€p theo)

7. Tuyen ba v~ kha nang so sanh thong tin tren B~o cao tai chinh hop nhftt
Cac s6 li~u nrong irng cuapam tnroc so sanh duq« voi s6 lieu cua na'm nay.

8. Nhan vien
Tai ngay k~t thuc narn tai chinh T~p dean co 706 nhan vien dang lam viec tai cac cong ty trong Tap
doan (s6 dftu nam la 701 nhan vien).

II. NAM TAl cHiNH, DON vr TIEN T~ str Dl}NG TRONG KE TOA.N

1. Narn tai chinh
Narn Uti chinh cua Tap doan bAt dfrutCtngay 01 thang 01 va k€t thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.

2. DO'n vi ti~n t~ sir dung trong k~ toan
Don vi tiSn t~ Slr dung trong k~ toan la Dong Viet Nam (VND) do phan Ian cac nghiep vu duoc
thuc hien bang don vi tiSn t~ VND. .

III. CHUAN MVc v): CHit DQ KE TOA.N A.p DVNG

1. Ch~ d(>k~ toan ap dung ;.
Tap doan ap dung cac Chuftn rrurc K~ toan ViQt Nam, Ch~ d('>K~ toan doanh nghiep Viet Nam
duoc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014fIT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 huang dfrn Ch~ d('>
K~ toan doanh nghi~p"Thong tir s6 202/20 14fIT-BTC ngay 22 thang 12 narn 2014 huang dfrn I~p
va trinh bay Bao cao tai chinh h9'P nhat va cac thong tu khac huong dfrn thirc hien chuan mire k~
toan cua B('>Tai chinh trong viec I~p va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat,

2. Tuyen ba v~ vi~c tuan thii chu§n rmrc k~ toan va ch~ d(>k~ toan
B~n T6ng Giam d6c dam b~o da tuan thu yeu cftu cua cac Chuftn mire K~ toan Viet Nam, Ch~ d('>
Ke toan doanh nghiep Vi~t Nam duoc ban hanh theo Thong tir so 200/2014fIT-BTC ngay 22
thang 12 narn 2014, Thong tir sa- 202/2014fIT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ding nhu cac
thong nr khac huang dfrn thuc hien chuan rmrc k~ toan cua B('>Tai chinh trong viec I~p va trinh bay
Bao cao tai chinh hop nh~t.

IV. CA.C CHINH SA.CH KE TOA.N AP DVNG

'1. CO'sO'I~p Bao cao tai chinh hop nhftt
Bao cao tai chinh hop nh~t diroc I~p tren CO' sa k~ toan d6n tich (tnr cac thong tin lien quan d~n cac
luong tien),

2. CO'sa hQ'p nhftt
Bao cao tai chinh hop nh~t bao g6m Bao cao tai chinh cua Cong ty me va Bao cao tai chinh cua cac
cong ty con. Cong ty con la don vi chiu st,r ki~m scat cua Cong ty me. Su ki~m scat t6n tai khi
Cong ty me c6 kha nang tnrc tiep hay gian ti~p chi ph6i cac chinh sach tai chinh va hoat d('>ngcua
cong ty con d~ thu diroc cac lei ich kinh t~ tir cac heat dong nay. Khi xac djnh quyen kiem soat co
tinh d~n quySn bieu quyet tiem nang phat sinh tir cac quyen chon mua hoac cac cong cu no va cong
cu v6n c6 th~ chuyen d6i thanh c6 phieu ph6 thong tai ngay k~t thuc narn tai chinh.

K~t qua hoat dong kinh doanh cua cac cong ty con diroc mua lai hoac ban di trong nam duoc trinh
bay trong Bao cao k~t qua hoat dQng kinh doanh hop nh~t tir ngay mua hoac cho d~n ngay ban
khoan dftu tir a c6ng ty con do.

Ban thuyet minh nay fa m91 b9 phdn hop thanh va phdi duac doc Cling vai Bao cao tat chinh hap nhdl 15



CONG TY CO PHAN PHAT TRIE'N HA TANG KY THUAT
f)ia chi: Tang 5 Becamex Tower, 230 f)~i 19 Biclt Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D§u M9t, tinh Binh Duong
BAo cAo TAl CHiNH HOP NHAT
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuy€t minh Bao cao Uli chinh hop nh~t (ti€p theo)

Bao cao tai chinh cua cong ty me va cac cong ty con str dung d~ hop nhftt diroc I~p cho cung mot
nam tai chinh va ap dung cac chinh sach k~ toan t;p6ng nhftt cho cac giao dich va SI,Ikien cung losi
trong nhirng hoan canh tJemg tu. Trong tnrong hop chinh sach k~ toan cua cong ty con khac voi
chinh sach k~ toan ap dung thong nhat trong Tap doan thi Bao cao tai chinh cua cong ty con se co
nhtmg diSu chinh thich hop tnroc khi sir dung cho viec I~p Bao cao tai chinh hop nhftt

S6 dir cac tai khoan tren Bang din d6i k~ toan giira cac cong ty trong cung T~p doan, cac giao dich
noi bo, cac khoan lai noi bo chua thirc hien phat sinh tti cac giao djch nay phai duoc loai tnr hoan
toano Cac khoan 16chira thirc hien phat sinh tir cac giao djch nt;li bO cling duoc loai b6 tnr khi chi
phi tao nen khoan 16do khong th~ thu h6i duoc .

,>
<

Lei ich cua c6 dong khong ki~m scat th~ hien phAn lai hoac 16trong k~t qua kinh doanh va tai san
thuan cua cong ty con khong duoc nam giu boi Tap doan va duoc trinh bay a khoan muc rieng tren
Bao cao k~t qua hoat dong kinh doanh hop nharva tren Bang din d6i k~ toan hop nhftt (thuoc phan
v6n chu so hiru). Loi ich cua c6 dong khong kiem scat bao g6m gia tri cac 19i ich cua c6 dong
khong kiem scat tai ngay hop nhftt kinh doanh ban d~u va phAn loi ich cua c6 dong khong ki~m
scat trong bi~n dong cua v6n chu so hiru k~ ill ngay hop nhftt kinh doanh. Cac khoan 16 phat sinh
tai cong ty con diroc phan b6 tuong irng voi phan so hiru cua c6 dong khong ki~m soat, k~ ca
tnrong hop s6 16do Ian hem phan so hiru cua c6 dong khong kiern scat trong tai san thuan cua cong
ty con. .,.

3. Cac giao djch b~ng ngo~i t~ ~, •
Cac giao djch phat sinh bang ngoai t~ diroc chuyen d6i theo tY gia tai ngay phat sinh giao dich, S6

l' du cac khoan rnuc tiSn't~ co g6c ngoai t~ tai ngay k~t thuc nam tai chinh duoc quy d6i theo tY gia
tai ngay nay.

Chenh lech tY gia phat sinh trong nam ill cac giao djch bang ngoai t~ diroc ghi nhan vao doanh thu
heat dong tai chinh hoac chi phi tai chinh. Chenh I~ch tY gia do danh gia lai cac khoan muc tiSn t~
co g6c ngoai t~ tai ngay k~t~thuc narn tai chinh sau khi bu tnr chenh lech tang va chenh lech giam
duoc ghi nhan vao doanh thu heat-dong tai chinh hoac chi phi tai chinh.

r:

Ty gia str dung d~ quy d6i cac giao dich phat sinh bang ngoai t~ la ty gia giao djch thuc t~ tai thai
di~m phat sinh giao djch. Ty gia giao djch thirc t~ d6i voi cac giao dich bang ngoai t~ duoc xac
djnh nhir sau:
• £)6i voi hop d6ng mua ban ngoai t~ (hop d6ng mua ban ngoai t~ giao ngay, hop d6ng ky han,

hop d6ng nrong lai, hop d6ng quyen chon, hop d6ng hoan d6i): tY gia ky k~t trong hop d6ng
mua, ban ngoai t~ giira T~p doan va ngan hang.

• £)6i voi cac khoan gap v6n hoac nhan v6n gop: tY gia mua ngoai t~ cua ngan hang noi Tap
doan me tai khoan d~ nhan v6n cua nha dAu tu tai ngay gop von.

• £)6i voi no phai thu: tY gia mua ngoai t~ cua ngan hang thirong mai noi T~p doan chi dinh
khach hang thanh toan t<;lithai di~m giao djch phat sinh.

• £)6i vai ng phai tra: tY gia ban ngo~i t~ cua ngan hang thuo'ng m~i nai T~p doan dl,I ki~n giao
dich t~i thai di~m giao dich phat sinh.

• £)6i vai cac giao djch mua s~m tai san ho~c cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay b~ng ngo~i
t~ (kR6ng qua cae tai khoan phai tra): tY gia mua ngo~i t~ cua ngan hang thuemg m~i nai T~p
doan thI,Tchi~n thanh toano

Ty gia sti dl,lng d~ danh gia l~i s6 du khoan ml,lc tiSn t~ co g6c ngo<;lit~ t~i ngay k~t thue nam tai
chinh chi co khoan ngo<;lit~ tiSn m~t la tY gia mua ngo~i t~ cua Ngan hang TMCP £)Autu va Phat
tri~n Vi~t Nam (Ngan hang T~p doan thuemg xuyen co giao djch).
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Tang 5 Becamex Tower, 230 Dai lQ Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u MQt, tinh Binh Duong
BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tili chinh hop nh~t (ti€p theo)

4. Ti~n va cac khoan tuong duong ti~n
TiSn ba~ g6m ti~n m~t v~ tiSn gtri ngan h,ang khong ky han, Cac ~hoan tUOTI&duong tiSn la cae-
khoan dau ill ngan han co thai han thu hoi khong qua 03 thang ke tir ngay dau tir, co kha nang
chuyen d6i d~ dang thanh mi)t hrong tien xac dinh va khong co rui ro trong viec chuyen d6i thanh
tiSn tai thai di~m bao cao.

5. Cac khoan dAu tir tai chinh
Khoan d§u nr tai chinh cua Tap doan chi co cac khoan d§u nr n~m giU d€n ngay dao han,

-,

Khoan d§u nr diroc phan loai la nam gifr d€n ngay dao han khi T?p dean co y djnh va kha nang gifr
d€n ngay dao han, Cac khoan d§u tir n~m gifr d€n ngay dao han bao g6m: cac khoan tiSn giri ngan
hang co ky han (bao g6m ca cac loai tin phieu, ky phieu), trai phieu, c6 phieu Uti diii ben phat hanh
b~t buoc phai mua lai tai mi)t thai di~m nhftt dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay n~m gifr
d€n ngay dao han voi muc dich thu liii hang ky va cac khoan d§u tu n~m gifr d€n ngay dao han
khac,

Cac khoan d§u tu n~m gifr d€n ngay dao han duoc ghi nhan ban d§u theo gia g6c bao g6m gia mua
va cac chi phi lien quan d~n giao djch mua cac khoan d§u tir. Sau ghi nhan ban d§u, cac khoan d§u
nr nay duoc ghi nhan theo gia tri co th~ thu h6i. Thu nhap liii tir cac khoan d§u ttr nam giU d~n
ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhan tren .•Bao cao k~t qua hoat di)ng kinh doanh tren ca sa
du thu. Lai diroc huang tnroc khi T?p d9an T).~m gifr diroc ghi giam tnr vao gia g6c tai thai di~m
mua.

Khi co cac bang chirng chac chan cho thfty mot phan hoac toan bi) khoan d§u tu co th~ khong thu
h6i diroc va s6 t6n thftt duoc xac djnh mi)t each dang tin C?y thi t6n thftt duoc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong narn va giam tnr true ti€p gia tri d§u tir.

6. Cac khoan phai thu •
Cac khoan no phai thu dU"<;rctrlnh bay theo gia tri ghi s6 tnr di cac khoan dir phong phai thu kh6
doi.

Vi~c phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac diroc thirc hien theo
nguyen t~c sau:
• Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chftt thirong mai phat sinh tir

giao dich co tinh chat mua - ban gifra T?p doan va nguoi mua la don vi di)c I?p voi T?p doan.
• Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong co tinh thuong mai, khong lien quan d€n

giao djch mua - ban.

Dir phong phai thu kh6 doi diroc I?p cho tung khoan no phai thu kho doi can cir vao tu6i no qua
han cua cac khoan no hoac du ki~n mire t6n thftt co th~ xay ra, cu th~ nhir sau:
• D6i voi no phai thu qua han thanh toan:

30% gia trj d6i voi khoan no phai thu qua han nr tren 06 thang d~n diroi 0 I nam,
50% gia trj d6i voi khoan no phai thu qua han tir 01 nam d~n duoi 02 nam,
70% gia trj d6i voi khoan no phai thu qua han tir 02 nam d~n duoi 03 narn.
100% gia tri d6i voi khoan no phai thu qua han tir 03 nam tro len.

• D6i voi no phai thu chira qua han thanh toan nhung kho co kha nang thu h6i: can cir vao du
ki~n muc t6n thftt d~ I?p dt,rphong.

Tang, giam s6 du dt,r phong n9' phai thu kho doi dn phai trich I?p t?i ngay k€t thuc nam tai chinh
du9'c ghi nh?n VilO chi phi quan Iy doanh nghi~p.
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CONG TV CO PHAN PHATTRIEN HA TANG KYTHUAT
Dia chi: Tang 5 Becamex Tower, 230 Dai 19Bi~ Duong, phirong Phu Hoa, TP. Thu D~u M9t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 3 I thang 12 nam 2016
Ban thuy~t minh Bao cao titi chinh hop nh§t (ti€p theo)

7. Hang tAn kho
Hang t6n kho diroc ghi nh~n theo gia thAp hon gi~ gia g6c va gia trj thuan co th€ thtrc hien dircc. C"

-- Gia g6c hang t6n kho duoc xac dinh nhtr sau:
• Nguyen v~t lieu, hang hoa: bao g6m chi phi mua va cac chi phi lien quan tnrc ti€p khac phat

sinh d€ co diroc hang t6n kho a dia di€m va trang thai hien tai.
• D6i voi hang hoa bAt d(>ng san va chi phi san xuAt kinh doanh do dang: bao gorn chi phi quyen

sir dung dAt, cac chi phi true ti€p va cac chi phi chung co lien quan phat sinh trong qua trinh
dAu tir xay dung bAt d(>ng san, '. "

Gia g6c cua hang t6n kho diroc tinh theo phuong phap nhap truce, xuAt truce va diroc hach toan
theo phirong phap ke khai thuong xuyen,

Gia tri thuan co th€ thirc hien diroc la gia ban iroc tinh cua hang t6n kho trong nam san xu At, kinh
doanh binh thuong tnr chi phi tree tinh d€ hoan thanh va chi phi uoc tinh dn thiet cho viec tieu thu
chung.

Dir phong giam gia hang t6n kho duoc I~p cho tung m~t hang t6n kho co gia g6c Ian hon gia tri
thuan co th€ thuc hien duoc. Tang, giarn s6 dir du phong giam gia hang t6n kho dn phai trfch I~p
tai ngay k€t thuc nam tai chinh duoc ghi nh~n'vac.}. gia v6n hang ban.

~ .
8. Chi phi tra trmrc

Chi phi tra truce bao gem cac chi phi thuc t€ dii phat sinh nhirng co lien quan d€n k€t qua hoat
d(>ng san xu~t kinh doanh cua nhi€u narn tai chinh. Chi phi tra truce cua n-p do an chu y€u la cong
cu dung CI,I va chi phi duy tu sua chira Quoc 1(>13. Cac chi phi tra truce nay diroc phan b6 trong
khoang thai gian tra tnroc hoac thai gian cac IQ'i ich kinh t€ tuong irng duoc tao ra tu cac chi phi
nay.
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Ciing qt, dung CI;l

Cac cong cu, dung cu d1i dira vao sir dung duoc phan b6 VaG chi phi theo phuong phap duong thing
voi thai gian phan b6 khong qua 03 nam.

Chi phi duy tu, sua chiia Quac ip 13
Cac khoan duy tu, sua chira Quoc 1(>13 duoc phan b6 vao chi phi theo thai gian su dung hiru ich
iroc tinh.

Thiil hi 11mphi I~r i/png
Cac thiet b] thu phi W dong duoc phan b6 VaG chi phi voi thai gian phan b6 kh6ng qua 03 nam.

L(1i lId tlurong mal
LQ'i th~ thirong mai phat sinh trong tnrong hop hop nhAt kinh doanh khong dfrn d~n quan h~ cong ty
my - cong ty con ducc phan b6 vao chi phi theo phuong phap dirong thing trong 10 nam.

9. Ta] san tb.ue hoat d9ng
Thue tai sari diroc phan loai la thue hoat d(>ng n~u phdn Ian rui ro va IQ'i ich g~n li€n voi quyen sa
hiru tai san thuoc v8 nguoi cho thue. Chi phi thue hoat d(>ng duoc phan anh VaG chi phi theo
phirong phap duong thing cho suot thai han thue tai san, khong phu thuoc VaG phirong thirc thanh
toan tien thue.
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Tdng 5 Becamex Tower, 230 Dai 19Binh DU01lg, phuong Phil Hoa, TP. Thu Ddu M9t, tinh Binh DU01lg
BAa cAa TAl CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tili chinh hgp nh§t (ti~p theo)

10. Tai san cB dinh hfru hinh
Tai san c6 dinh hiru ,hlnh 9uQ'c tM hien theo nguy~n gia tnr hao mon !iiy kS. Nguyen gia, tai san c5
dinh hffu hinh bao gom toan bQ cac chi phi ma T~p do an phai bo ra de co diroc tai san co dinh tinh
dSn thai di€m dua tai san do vao trang thai s~n sang su dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban dAu chi duoc ghi tang nguyen gia tai san c6 dinh nSu cac chi phi nay chac chan lam tang IQ'iich
kinh tetrong tirong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khong thoa man di~u kien tren
duoc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khi tai san c6 dinh hiru hinh duoc ban hay thanh ly, nguyen gia'va gia tri hao rnon liiy kS duoc xoa
s6 va lai, 16phat sinh do thanh Iy duoc ghi nhan vao thu nhap hay' chi phi trong nam.

Tai san c6 dinh hiru hinh duoc khfru hao theo phirong phap dirong thing dira tren thai gian hfru
dung iroc tinh. S6 nam khau hao cua cac loai tai san c6 djnh hftu hlnh nhir sau:
Loai tai san c6 dinh . S6 nam

':\ Nha cira, v~t kiSn true 05 - 50
May moc va thiet b] 05 - 10
Phuong tien v~n tai, truyen d~n 06

" ThiSt bj, dung cu quan Iy 05 - 10

11. Tai san c6 dinh vo hinh :.
Tai san c6 dinh vo hinh duoc th€ hien theo nguyen gia tnr hao mon liiy k~.

Jl
Nguyen gia titi san c6 dinh vo hinh bao g6m toan bQ cac chi phi ma Tap doan phai bo ra d€ co
diroc tai san c6 djnh tinh dSn thai. di€m dira tai san do vao trang thai s~n sang su dung. Chi phi lien
quan dSn tai san c6 djnh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dAu duoc ghi nhan la chi phi san
xuat, kinh doanhtrong nam tnr khi cac chi phi nay g~n li~n voi mot tai san c6 djnh vo hinh cu th€
va lam tang IQ'iich kinh t~ tir cac tai san nay,

Khi tai san c6 dinh vo hinh ducc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao mon liiy kS duoc xoa
s6 va lai, 16phat sinh do thanh Iy duoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong narn,

Tai san c6 dinh vo hlnh cua Tap do an bao gorn:

Chi phi ng/tien ctru va triin khai
Chi phi cho hoat dong nghien ciru thirc hien voi muc dich thu thap tri thirc v~ khoa h9C hoac ky
thuat moi diroc hach to an vao ngay chi phi khi phat sinh.

Chi phi cho cac hoat dQng trien khai lien quan d~n viec ling dung nhirng kSt qua nghien ciru vao
mot kS hoach, vao thiet kS d€ san xufrt san pham rnoi hoac cai ti€n mot each CO" ban san pham tnroc
khi b~t dAu san xufrt hoac su dung mang tinh thucmg mai diroc v6n hoa neu d6ng thai thoa man cac
di~u kien sau:
• Tinh kha thi v~ m~t ky thuat dam bao cho viec hoan thanh va dira tai san vo hlnh vao su dung

theo dir tinh hoac d€ ban.
• T~p d9an du djnh hoan thanh tai san vo hlnh d€ Slr dung hoac d€ ban.
• T~p do an co kha nang su dung hoac ban tai san vo hlnh do,
• Tai san vo hlnh do phai tao duoc IQ'i ich kinh t~ trong tucmg lai.
• T~p do an co dAy du cac nguon lire v~ ky thuat, tai chinh va cac nguon hrc khac d€ hoan tfrt cac

giai dean trien khai, ban hoac sir dung tai san vo hlnh do.
• Co kha nang xac djnh mQt each chac chan toan bQ chi phi trong giai doan trien khai d€ tao ra

tai san vo hlnh do.
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG ICY THU~T
Dia chi: Tang 5 Becamex Tower, 230 Dai 1QBinh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D§.u MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHlNH HQP NHAT
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuy€t minh Bao cao tai chinh hop ohAt (ti€p theo)

Chi phi trien khai dircc v6n hoa bao g6m chi phi nguyen v~t lieu, chi phi nhan cong tnrc tiep, cac
chi phi khac co lien quan }rlJ,cti8p d€n viec tao ~l\.tai san va mot phfrn chi phi chung dircc phan b6
theo tieu thirc hQ"PIy va nhat quan. Chi phi trien khai khac duoc hach toan vao chi phi khi phat
sinh.

Chi phi triSn khai v6n hoa duoc khau hao thee phirong phap duong thang trong 10 nam.

Chtrong trinb phJn mJm may tinh
Chi phi lien quan d€n cac chuang trinh phdn mem may tinh khong phai la m(>tb(>phan giio k€t voi
phan cirng co lien quan dUQ"Cv6n hoa. Nguyen gia cua phfrn mem may tinh la toan b(>cac chi phi
ma Tap doan dll chi ra tinh d€n thai diSm dira phfrn mem v~o su dung, Phan mern may tinh duoc
kh~u hao theo phirong phap duong thang nr 05 - 08 nam.

12. B~t dQngsan dh ttr
B~t d(>ng san dfru ttr la quyen sir dung d~t, nha, mot phan cua nha hoac co sa ha tfrng thuoc sa htru
cua Tap do~n hay thue t~i chinh duoc str dung nham muc dich thu loi tll' viec ~ho thue hoac cho
tang gia. Bat dong san dau tu duoc the hien theo nguyen gia tnr hao men lily ke. Nguyen gia cua
b~t d(>ng san dfru tu la toan b(>cac chi phi ma T~p doan phai bo ra hoac gia trj hQ"PIy cua cac
khoan dira ra dS trao d6i nharn co duoc b~t d(>ng san dfru tu tinh d€n thai diSm mua hoac xay dung
hoan thanh.

,>
<

.,.
Cac chi phi lien quan d€n b~t dong san 6~U ter ph<it sinh sa~ ghi nhan ba,n dfru ducc ghi nhan va~
chi phi, tnr khi chi phi nay c6 kha nang chac chan lam cho bat d(>ngsan dau ttr tao ra IQ"iich kinh te
trong tirong lai nhieu hon mire hoat d(>ngduoc danh gia ban dfru thi duoc ghi tang nguyen gia.

Khi b~t d(>ng san dfru tu duoc ba~, nguyen gia va gia tri hao rnon liiy k€ duoc x6a s6 va Illi, 16 nao
phat sinh diroc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Vi~c chuyen nr b~t d(>ngsal] chu sa hiru sir dung hoac hang t6n kho thanh b~t d(>ngsan dfru tir chi
khi chu sa hfru cham dirt sfr dung tai san do va b~t dfru cho ben khac thue heat d(>nghoac khi k€t
thuc giai doan xay dung, Viec chuyen tir b~t d(>ngsan dfru nr sang b~t dong san chu sa htru su dung
hay hang t6n kho chi khi chu sa huu bat dfru su dung tai san nay hoac b~t dfru triSn khai cho muc
dich ban. Vi~c chuyen nr b~t d(>ngsan dfru tir sang b~t dong san chu sa hiru su dung hoac hang t6n
kho khong lam thay d6i nguyen gia hay gia tri con lai cua b~t d(>ngsan tai ngay chuyen d6i.

B~t dong san dfru tu sir dung dS cho thue duoc khau hao thee phuong phap dirong thang dua tren
thai gian htru dung uoc tinh. S6 nam khau hao cua b~t dong san dfru tu la 50 nam.

13. Chi phi xiiy dl!ng CO' ban dO'dang
Chi phi xay dung co ban do dang phan anh cac chi phi lien quan true ti€p (bao gom ca chi phi Illi
yay c6 lien quan phu hQ"Pvoi chinh sach k€ toan cua T~p doan) d€n cac tai san dang trong qua trinh
xay dung, may moc thiet bj dang I~p d?t dS phuc vu cho muc dich san xu~t, cho thue va quan Iy
cling nhu chi phi lien quan d€n viec sua chira tai san c6 djnh dang thuc hien, Cac tai san nay duoc
ghi nhan theo gia g6c va khong diroc tinh kh~u hao.

14. Hop nh~t kinh doanh va l(]'ith~ thuong mai
Viec hQ"P- nhat kinh doanh dUQ"ck€ toan theo phuong phap mua. Gia phi hQ"Pnh~t kinh doanh bao
g6m: gia tri hQ"PIy t~i ngay di~n ra trao d6i cua cac tai san dem trao d6i, cac khoan nQ"phai tra dll
phat sinh ho?c dll thua nMn va cac cong Cl,lv6n do T~p doan phat hanh dS d6i I~y quy~n kiSm soat
ben bi mua va cac chi phi lien quan trt,rc ti€p d€n vi~c hQ"pnhAt kinh doanh. Tai sim dll mua, nQ"phai
tra co thS xac dinh dUQ"Cva nhfrng khoan nQ"ti~m tang phai ganh chiu trong hQ"PnhAt kinh doanh
dUQ"cghi nh~n theo gia tri hQ"PIy t~i ngay n~m giu quy~n kiSm soat.
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Telng 5 Becamex Tower, 230 Dai 19Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. ThU Delu M9t, tinh Blnh Duong
BAo cAo TAl CHiNH HOP NHAT
Cho nam tai chlnh k~t thuc ngay 31 thang 12 narn 2016
Ban thuyet minh Bao cao Hli chinh hop nh§t (tiep theo)

D6i vai giao dich hop nh~t kinh doanh qua nhieu giai dean, gia phi hop nh~t kinh doanh duoc tinh
la t6ng cua gia phi khoan dAu tir.tai ngay dat diroc quyen kiem scat cong ty con cong voi gia p~
khoan dAu tu cua nhirng I~n trao d6i tnroc da duqc~danh gia lai theo gia trj hop Iy tai ngay dat duoc
quyen ki~m soat cong ty con. Chenh lech gitra gia danh gia lai va gia g6c khoan dAu tu diroc ghi
nhan vao k~t qua hoat dong kinh doanh neu tnroc ngay dat duoc quyen ki~m scat Tap doan khong
c6 anh huang dang k~ voi cong ty con va khoan dAu tu duoc trinh bay theo phuong phap gia g6c.
N~u truce ngay dat duoc quyen kiem scat, T?p doan c6 anh huang dang k~ va khoan dAu nr diroc
trinh bay theo phuong phap v6n chu sa huu thi phan chenh lech giira gia danh gia lai va gia tri
khoan dAu nr theo phirong phap v6n chu sa htru diroc ghi nhan.vao k~t qua hoat d(>ng kinh doanh
va phan chenh lech giira gia trj khoan dAu tir theo phuong phap v6n chu sa hiru va gia g6c khoan
dAu tir dircc ghi nhan true tiep vao khoan muc "Lei nhuan sau thue chira phan phoi" tren Bang can
d6i k~ toan hop nhat.

PhAn chenh lech cao hon cua gia phi hop nh~t kinh doanh so voi phAn sa hiru cua T?p dean trong
gia tri hop ly thuan cua tai san, no phai tra c6 th~ xac djnh duoc va cac khoan no tiem tang da ghi
nhan tai ngay dat diroc quyen ki~m scat cong ty con duoc ghi nhan la loi th~ thirong mai. N~u phan
sa hlru cua Tap doan trong gia trj hop Iy thuan cua tai: san, no phai tra c6 th~ xac dinh duoc va no
tiern tang duoc g~i nhan tai ngay dat duoc quyen ki~m scat cong ty con virot qua gia phi hop nh~t
kinh doanh thi phan chenh lech duoc ghi nhan vao ket qua heat dong kinh doanh.

Loi th~ thuong mai diroc phan b6 theo phirong phap dirong thang trong 10 nam, Khi c6 bing
chung cho thay loi th~ thuong rnai bi t6n·th~t 16·n'hun s6 phan b6 thi s6 phan b6 trong nam la s6 t6n
th~t phat sinh.

Loi ich cua c6 dong khong kiern -soat tai ngay hop nh~t kinh doanh ban dAu duoc xac dinh tren co
sa tY I~ cua cac c6 dong khong kiern scat trong gia tri hop Iy cua tai san, no phai tra va no ti8m
tang diroc ghi nhan.

r

15. Cac khoan nQ'phai tra va-ehi phi phai tra
Cac khoan no phai tra va chi phi.phai tra duoc ghi nhan cho s6 ti8n phai tra trong nrong lai lien
quan d~n hang h6a va djch vu da nhan diroc. Chi phi phai tra duoc ghi nhan dua tren cac iroc tinh
hop Iy v8 s6 ti8n phai tra,

Vi~c phan loai cac khoan phai tra la phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thirc
hien theo nguyen t~c sau:
• Phai tra ngiroi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thirong mai phat sinh tir giao

djch mua hang h6a, djch vu, tai san va nguoi ban la don vi d(>cl?p voi Tap doan,
• Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang h6a, dich vu da nhan duoc tir ngiroi ban

hoac da cung dp cho ngiroi mua nhung chira chi tra do chira co h6a don hoac chira du he, sa,
tai lieu k~ toan va cac khoan phai tra cho nguai lao d(>ngv8 ti8n luang nghi phep, cac khoan
chi phi san xu~t, kinh doanh phai trich truac.

• Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuang m~i, khong lien quan d~n giao
dich mua, ban, cung dp hang h6a dich vI,!.

Cac khoav nq phai tra va chi phi phai tra duqc philn lo~ling~n h~n va dai h~n tren Bang ciln d6i k~
toan hqp nh~t can Clr theo ky h~n con l~i t~i ngay k~t thuc nam tai chinh.
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16. Trai phi~u thuirng
Trai phieu thirong la trai p)1i~u khong c6 quyen cl'\.uy~n d6i thanh c6 phieu.

Gia tri ghi s6 cua trai phieu thirong duoc phan anh tren co sa thuan b~ng tri gia trai phieu theo
menh gia tnr cho chi phi phat hanh trai phieu.

Chi phi phat hanh trai phieu duoc phan b6 dAn phu hop voi ky han trai phieu theo phuong phap
duong thang hoac phuong phap lai suat thuc t~ va ghi nhan vao chi phl tai chinh hoac v6n h6a.

-.

17. VBnchuso-hfru
van gop cua ehu sir lui'u
V6n g6p cua chu sa hiru diroc ghi nhan theo s6 v6n thuc t~ da g6p cua cac c6 dong cua Cong ty.

Thiing dtr van eJ pitOn
Thang du v6n c6 phan diroc ghi nh?n theo s6 chenh lech giila gia phat hanh va menh gia c6 phieu
khi phat hanh IAn dAu hoac phat hanh b6 sung, chenh :I~ch giua gia tai phat hanh va gia tri s6 sach
cua c6 phieu quy va du phAn v6n cua trai phieu chuyen d6i khi dao han, Chi phi true ti~p lien quan
d~n viec phat hanh b6 sung c6 phieu va tai phat hanh c6 phieu quy duoc ghi giam thang dir v6n c6
phan. .

"
18. Phan phBi l<?,inhuan ~, •

LO'i nhuan sau thue thu nhap doanh nghiep duoc phan ph6i cho cac c6 dong sau khi da trich I?p cac
quy theo Di~u I~ cua Cong ty cling nhu cac quy djnh cua phap lu?t va da diroc Dai hQi d6ng c6
dong phe duyet.

Viec phan phoi iO'i nhuan cho cac c6 dong duoc can nhac d~n cac khoan muc phi ti~n t~ n~m trong
IO'inhuan sau thu~ chua phan ph6i co th~ anh huang d~n luong ti~n va kha nang chi tra c6 tire nhu
lai do danh gia lai tai san mang di g6p v6n, lai do danh gia lai cac khoan muc ti~n t~, cac cong cu
tai chinh va cac khoan muc phi ti~n t~ khac,

C6 nrc diroc ghi nhan la no phai tra khi ducc Dai hQi d6ng c6 dong phe duyet.

19. Ghi nh~n doanh thu va thu nh~p
Doanh thu bdn hang hod
Doanh thu ban hang h6a duoc ghi nhan khi d6ng thai thoa man cac di~u kien sau:
• T?p dean da da chuyen giao phan Ian rui ro va IO'i ich g~n li~n vai quyen sa hiru san pham

hoac hang h6a cho nguoi mua.
• T?p dean da khong con n~m giG' quyen quan Iy hang h6a nhir ngiroi sa hiru hang h6a hoac

quyen kiern scat hang h6a.
• Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chac chan. Khi hop d6ng qui dinh ngiroi mua duoc quyen

tra lai san pham, hang hoa, da mua theo nhfrng di~u kien cu the, doanh thu chi duoc ghi nhan
khi nhirng di€u kien cu th~ do khong con t6n tai va ngirci mua khong duoc quyen tra lai san
pham, hang hoa (tnr tnrong hop khach hang co quyen tra lai hang h6a diroi hinh thirc d6i lai d~
Ifry Q.ang hoa, dich vu khac).

• T?p dean da da hoac se thu duoc IO'i ich kinh t~ tir giao djch ban hang.
• Xac djnh diroc chi phi lien quan d~n giao dich ban hang.
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Doanh thu cung clzp dich v!l
Doanh thu cung dp djch vu diroc ghi nhan khi 06Qg thai th6a man cac oi~u kien sau: C"

• Doanh thu duoc xac cfinh nrong 06i chic chin. Khi hop 06ng quy djnh ngiroi mua duoc quyen
tra lai djch V\I oa mua theo nhirng oi~u kien cu th~, doanh thu chi duoc ghi nhan khi nhtrng
o~~u kien cu th~ 06 kh6ng con t6n tai va nguoi mua kh6ng diroc quyen tra lai dich V\I oa cung
cap.

• T?p doan oa oa hoac se thu diroc loi Ich kinh t€ tir giao djch cung dp djch vu 06.
• Xac dinh duoc ph~n c6ng viec oa hoan thanh vao thai oi~m bao cao.
• Xac djnh diroc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi o~ 'hoan thanh giao dich cung dp dich

V\I 06.

Truong hop djch V\I diroc thirc hien trong nhi~u ky thi doanh thu duoc ghi nhan trong narn diroc
can err vao k€t qua ph~n c6ng viec oa hoan thanh vao ngay k€t thuc nam tai chinh.

Doanh thu ban blzt i/rng stin
Doanh thu ban bllt dong san rna Tap doan oa la chu o~u tu duoc ghi nhan khi thoa man 06ng thai
tilt ca cac oi~u kien sau:
• Bilt dong san.da hoan thanh toan bo va ban giao cho nguoi mua, Tap doan oa oa chuyen giao

rui ro va lei ich gin li~n voi quyen so hifu bllt dong san cho ngiroi mua.
• T?p doan oa kh6ng con narn gifr quyen quap ly bllt dong san nhir ngiroi sa hiru bllt oong san

hoac quyen kiern soat bllt 09ng sari. .~.
• Doanh thu duoc xac djnh tuong 06i chic chi~.
• T?p doan oa oa thu duoc hoac se thu duoc lei ich kinh t~ tir giao dich ban bllt oQng san.
• Xac djnh duoc chi 'phi lien quan o~n giao djch ban bllt oQng san.

Truong hop khach hang c6 quyen hoan thien nQi thllt cua bllt oQng san va Tap doan oa thuc hien
viec hoan thien nQi thllt cua bllt dong san theo dung thiet k€, m~u ma, yeu c~u cua khach hang theo
mot hop 06ng hoan thien noi thllt bllt 09ng san rieng thi doanh thu diroc ghi nhan khi hoan thanh,
ban giao ph~n xay th6 cho khach hang. '

Doanh thu ban to i/Izt i/ii xily dung CO' sO' 11(1 timg
Doanh thu ban 16 ollt oa xfiy dung co sa ha t~ng duoc ghi nhan khi oa hoan thanh co ban c6ng tac
xay dung co sa ha t~ng va 16ollt oa duoc ban giao cho khach hang.

Doanh thu cho thue tili siin hoat i/rng .,
Doanh thu cho thue tai san hoat dong duoc ghi nhan theo phuong phap duong thang trong su6t thai
gian cho thue. Ti~n cho thue nhan tnroc cua nhi~u ky duoc phan b6 vao doanh thu phu hop voi thai
gian cho thue.

tu» liii
Ti~n lai diroc ghi nh?n tren co sa thai gian va lai sullt thuc t~ tung ky.

20. HQ'p dAng xiiy dirng
Hop 06ng xay dung la mot hop 06ng duoc thoa thuan o~ xay dung mQt tai san hoac t6 hop cac tai
san c6 lien quan chat che hay phu thuoc I~n nhau v~ mat thiet k€, c6ng nghe, chirc nang hoac rnuc
dich su dung co ban cua chung,

Khi k~t qua thirc hien hop 06ng duoc tree tinh m9t each dang tin cay:
• D6i voi cac hop 06ng xay dung quy djnh nha th~u diroc thanh toan theo tien oQ k~ hoach:

doanh thu va chi phi lien quan o~n hop 06ng diroc ghi nhan tuong irng voi ph~n c6ng viec oa
hoan thanh do T?p doan oa tIJ xac dinh vao ngay k€t thuc nam tai chinh.
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• D6i vci cac hop d6ng xay dung quy djnh nha thiu duoc thanh toan theo gia tri kh6i IUQ11gthuc
hien: doanh thu va chi phi lien quan d~n hQ'Rd6ng duoc ghi nhan tuong irng voi phin Can!
viec dil hoan thanh dU&ckhach hang xac nhan va duoc phan anh tren h6a don dil I~p.

Cac khoan tang, giam kh6i hrong xay Hip, cac khoan thu b6i thuong va cac khoan thu khac chi
diroc ghi nhan doanh thu khi dil duoc thong nh~t voi khach hang.

Khi k~t qua thuc hien hop d6ng xay dung khong th~ uoc tinh diroc mot each dang tin cay:
• Doanh thu chi duoc ghi nhan tuong duong vci chi phi cua hop d6ng dil phat sinh rna viec hoan

tra la tU011g d6i ch~c chan.
• Chi phi cua hop d6ng chi duoc ghi nhan vao chi phi khi dil phat sinh.

Chenh I~ch giua t6ng doanh thu liiy k~ cua hop d6ng xay dung dil ghi nhan va khoan tiSn liiy k~
ghi tren h6a don thanh toan theo tien do k~ hoach cua hop d6ng diroc ghi nhan la khoan phai thu
hoac phai tra theo ti~n do k~ hoach cua cac hop d6ng xay dung.

21. Cac khoan giam trir doanh thu
Cac khoan giam Vlr doanh thu bao g6m giam gia hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh cling Icy
tieu thu san pham, hang h6a, dich vu diroc diSu chinh giam doanh thu cua ky phat sinh.

Truong hop san pham, hang h6a, dich vu dil tielithl,! ill cac nam tnroc, d~n nam nay moi phat sinh
giarn gia hang ban, tra lai thi duoc ghi giam deanh thu theo nguyen t~c:
• N~u khoan giarn gia, tra lai phat sinh truce thai di~m phat hanh Bao cao tai chinh: ghi giarn

doanh thutren Bao-cao tai chinh hop nh~t cua nam nay.
• N~u khoan giarn gia, tra lai .phat sinh sau thai di~m phat hanh Bao cao tai chinh: ghi giam

doanh thu tren Bao cao tai chinh hop nh~t cua nam sau.

22. Chi phi di yay
Chi phi di yay bao g6m lai ti~p yay va cac chi phi khac phat sinh lien quan tnrc ti~p d~n cac khoan yay.

Chi phi di yay diroc ghi nhan vao' chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di yay lien quan true
ti~p d~n viec diu tu xay dung hoac san xu~t tai san do dang dn c6 mot thai gian du dai (tren 12
than g) d~ c6 th~ dira vao str dung theo muc dich dinh truce hoac ban thl chi phi di yay nay diroc
tinh vao gia trj cua tai san do. D6i vci khoan yay rieng phuc vu viec xay dung tai san c6 dinh, b~t
dong san diu nr, lili yay duoc v6n h6a k~ ca khi thai gian xay dung diroi 12 thang, Cac khoan thu
nh~p phat sinh tir viec dfrutu tarn thai cac khoan yay duoc ghi giarn nguyen gia tai san co lien guano

D6i voi cac khoan v6n yay chung trong d6 c6 sir dung cho muc dich diu tir xay dung hoac san xuat
tai san do dang thl chi phi di yay v6n h6a duoc xac djnh theo tY I~ v6n h6a d6i voi chi phi liiy k~
blnh quan gia quyen phat sinh cho viec diu tir xay dung CO" ban hoac san xu~t tai san do. Ty I~ v6n
h6a duoc tinh theo tY I~ lili suM blnh quan gia quyen cua cac khoan yay chira tra trong nam, ngoai
tnr cac khoan yay rieng biet phuc vu cho muc dich hlnh thanh mot tai san cu the.

23. Cac khoan ehi phi
Chi phi la nhirng khoan lam giam loi ich kinh t~ duoc ghi nh~n tai thai di~m giao djch phat sinh
hoac khi c6 kha nang tuong d6i chac chan se phat sinh trong tuong lai khong phan biet dil chi tiSn
hay chua~

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai duoc ghi nhan d6ng thai theo nguyen t~c
phu hop. Trong tnrong hop nguyen t~c phu hop xung dot voi nguyen t~c than trong, chi phi duoc
ghi nhan can cir vao ban ch~t va quy dinh cua cac chuan rmrc k~ toan d~ dam bao phan anh giao
dich mot cach trung thl,l'c,hQ'pIy,
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24. Thu~ thu nh~p doanh nghiep
Chi phi thu~ thu nhap doa9h nghiep bao g6m thue jhu nhap hien hanh va thue thu nhap hoan lai. C"

Thu! thu nh{ip hi?n hanb
Thu~ thu nh~p hien hanh la khoan thu~ duoc tinh dua tren thu nhap tinh thue. Thu nhap tinh thu~
chenh I~ch so voi loi nhuan k~ to an la do di~u chinh cac khoan chenh lech tarn thai gifra thue va k~
toan, cac chi phi khong duoc tnr ciing nhtr di~u chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thue va
cac khoan 16 duoc chuyen.

'.

Thu! thu nh{ip hoiin [(Ii
Thu~ thu nhap hoan lai la khoan thu~ thu nhap doanh nghiep se phai nop hoac se duoc hoan lai do
chenh lech tarn thai giira gia tr] ghi s6 cua tai san va no phai tra cho rnuc dich I~p Baa cao tai chinh
va co sa tinh thu~ thu nhap. Thu~ thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho tftt ca cac khoan
chenh lech tarn thai chiu thue. Tai san thue thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhan khi chac chiln
trong tuong lai se co IQ"inhuan tinh thu~ d8 sir dung nhirng chenh lech tarn thai duoc khftu tnr nay.

.'.
Gia trj ghi s6 cua tai san thu~ thu nh~p doanh nghiep hoan lai diroc xem xet lai vao ngay k~t thuc
narn tai chinh va se duoc ghi giam d~n mire dam baa chac chart co du loi nhuan tinh thu~ cho phep
loi Ich cua m('>tphAn hoac toan b('>tai san thue thu nhap hoan lai duoc su dung, Cac tai san thue thu
nhap doanh nghiep hoan lai chira diroc ghi nh,~n !ruac day duoc xem xet lai vao ngay k~t thuc nam
tai chinh va duoc ghi nhan khi chac chill) c6 ~hiJgi nhuan tinh thue d8 c6 th8 su dung cac tai san
thue thu nh~p hoan lai chira ghi nhan nay: .

Tai san thue thu nhap hoan lai va thue thu nhap hoan lai phai tra duoc xac djnh theo thue suftt dir
tinh se ap dung cho nam tai san diroc thu h6i hay no phai tra duoc thanh toan dira tren cac mire
thue suftt c6 hieu lire tai ngay k~t thuc narn tai chinh. Thu~ thu nhap hoan lai diroc ghi nhan vao
Baa cao k~t qua heat dong kinh doanh va chi ghi tnrc tiep vao v6n chu sohiru khi khoan thu~ d6
lien quan d~n cac khoan ml,l: diroc ghi thang vao v6n chu sa htru.

Tai san thue thu nh~p hoan lai va thue thu nh~p hoan lai phai tra duoc bu tnr khi:
• Tap dean c6 quyen hop phap diroc bu tnr giira tai san thu~ thu nh~p hien hanh voi thu~ thu

nhap hien hanh phai nop; va
• Cac tai san thue thu nhap hoan lai va thu~ thu nhap hoan lai phai tra nay lien quan d~n thu~ thu

nhap doanh nghiep diroc quan ly boi cung m('>tco quan thue:
D6i vai cung mot don vi chju thue; hoac
Tap doan dir djnh thanh to an thue thu nhap hien hanh phai tra va Uti san thue thu nhap hien
hanh tren co sa thuan hoac thu h6i tai san d6ng thoi voi viec thanh toan no phai tra trong
tung ky tuong lai khi cac khoan trong y~u cua thue thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san
thue thu nhap hoan lai diroc thanh toan hoac thu h6i.

25. Ben lien quan
Cac ben diroc coi la lien quan n~u mQt ben c6 kha nang kiem scat hoac c6 anh huang dang k8 d6i
voi ben kia trong viec ra quy~t dinh cac chinh sach tai chinh va ho?t d('>ng. Cac ben dIng dugc xem
la ben lien quan n~u cung chiu st,r ki8m soat chung hay chiu anh huang dang k8 chung.

Trang vi~c xem xet m6i quan h~ cua cac ben lien quan, ban ch~t cua m6i quan h~ dugc chu tr<;>ng
nhi~u han hlnh thuc phap IY.
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26. Bao cao theo bQ ph~n
BQ'ph~n theo linhvuc kinh ~oanh la mot ph~n c6~h~ xac dinh rieng bi~t tham gia vao qua trinh san
xuat hoac cung cap san p~am, dich vu va c6 rui ro va loi ich kinh te khac voi cac bQ phan kinh
doanh khac.

BQ ph~n theo khu VI,TC dia Iy la mot ph~n c6 th~ xac dinh rieng biet tham gia vao qua trinh san xuat
hoac cung dp san pharn, dich vu trong pham vi mQt moi tnrong kinh t~ cu th~ va c6 rui ro va lei
ich kinh t~ khac voi cac bQ phan kinh doanh trong cac moi tnrong kinh t~ khac,

Thong tin bQ phan diroc I~p va trinh bay phu hop voi chinh sach k~ toan ap dung cho viec I~p va
trinh bay Bao cao tai chinh hop nh~t cua T~p doan. .

v. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MUC TRINH BAy TRONG BANG CAN DOl
ICE ToAN HQl> NHAT .

1. Ti~n va cac khoan tuong dlfong ti~n

Ti€n m~t
Ti~n gtii ngan hang
Ti€n dang chuyen
Cac khoan tuong dirong ti€n(O)
CQng

(0) • r

Tien giri ngan hang c6 ky han goc khong qua 03 thang.

~, .

ss eu6i narn ss d~u nam

.
"

11.922.780.968
49.930.282.009

131.323.336
9.885.488.191

1.568.036.844
36.584.962.619

15.774.883
38.462.797.285

71.869.874.504 76.631.571.631

Cac khoan d~u 'tlf tai ehinh
Cac khoan d~u tir tai chinh cua Tap- doan chi c6 cac khoan d~u tu nam gifr d~n ngay dao han.
Thong tin v€ cac khoan d~l!nr Utichinh cua T~p doan nhir sau:

s6 eu6i nam
Gi~ g6e Gia tr] ghi sa

2.
~VI(
iRAc

}

(IEM

s6 d~u nam
Gia g6e Gia tr] ghi sa

Ngtm lum
Ti€n giri c6 ky han
Diii han
Ti€n giri c6 ky han
CQng

11.200.000.000 11.200.000.000
11.200.000.000 11.200.000.000

200.000.000 200.000.000
200.000.000 200.000.000

1.3 00.000.000
1.300.000.000

200.000.000
200.000.000

1.300.000.000
1.300.000.000

200.000.000
200.000.000

11.400.000.000 11.400.000.000

3. Phai thu ng~n han/dai han ciia khach hang
3a. Pluii thu Ilgiin h(ln cua kluich hang

Phiii thu cdc bell lien quail
Tong Cong ty D~u tu va Phat trien Cong nghiep -
TNHH MTV
Truong Dai hoc Quoc t~ Mi€n Dong
Cong ty <;6 phan Phat tri~n Do thj
Cong ty TNHH Becamex Tokyu
Phiii thu cdc kluich luing kluic
Cong ty C6 phan Djch vu Thirong mai va Xay
dung Dia 6c Kim Oanh
Cac khach hang khac
CQDg

1.500.000.000 1.500.000.000

s6 eu6i Dam s6 dh Dam
193.936.346.3681.641.451.117.083

1.518.169.824.827
104.758.050

109.172.628.000
14.003.906.206

692.473.773.761

84.669.426.568
94.290.000

109.172.629.800

638.122.243.925

11.040.337.991
681.433.435.770

2.333.924.890.844

72.805.179.228
565.317.064.697
832.058.590.293

26Ban Ihllyil minh nay la mot b9 phdn hop thanh va phai dU(7Cdoc Cling vai Baa cao tai chinh h(TJJnhdt



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 D\li lQBinh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tal chinh hop nhftt (ti€p theo)

S5 cu5i namI ~ ~~~~~

Phil; thu ctic hen lien quan 73.759.181. 000
T6ng C6ng ty Diu tir va Phat trien C6ng nghiep -
TNHH MTV
C6ng ty C6 ph in Phat trien D6 thj
Phil; thu cdc khtich hang khtic
C6ng ty C6 phan Djch vu Thuong rnai va Xay
dung Dja 6c Kim Oanh
Cac khach hang khac

CQng

3b. Phiii thu da! han cua khtich hang

4. Tra trmrc cho ngum ban ngin han

Trd trutrc eho cdc hen lien quan
C6ng ty C6 phin C6ng nghe & Truyen thong Viet
Nam '

C6ng ty Lien doanh TNHH Khu c6ng nghiep Vi~t
Nam Singapore ;.
Tra trutrc eho cdc /lgu-ifi ban khtu: "', •
C6ng ty C6 ph in Ki€n true D6 thi Ng6i sao Vi~t
Cac nha cung dp khac

CQng

5. Phai thu ngin han/dai han khac
5a. Phil; thu ngiin han kluic .'

71.977.142.050

10.075.426.000
63.683.755.000

152.220.004.882

17.39l.l08.000
54.586.034.050

330.208.135.951

'.
4.211.299.016

148.608.705.866
225.979.185.882

8.931.741.438
321.276.394.513
402.185.278.001

s6 cu6i nam S5 dftu nam
19.619.115.288

24.752.463

19.594.362.825
5.576.335.963

214.500.000
5.361.835.963

3.699.065.429
1.640.700.000
2.058.365.429

25.195.451.251 3.699.065.429

se cu5i nam
Gia tr] Dl! phOng

s6 d~u nam
Gia tr] Dl}'phOng

.=
oM-~
;ON
1NHU
roAN
A ~

11.254.418.246 30.000.000.000Phtii thu hen lien quan
T6ng C6ng ty Diu tir va Phat tri~n
C6ng nghiep - TNHH MTV - Phai thu
tien loi nhuan duoc chia tir DI,l'an
Becamex City Center

. Pluii thu cdc la cluec khtic
Lai tien giri dl,l'thu

TiSn ling d~ thi c6ng h~ thong cap
mroc

11.254.418.246
5.877.571.532

48.144.443

621.950.000
Chi he) cho Ban quan Iy toa nha chung
cir New Horizon, toa nha Becamex
Tower 132.948.084
Phai thu tiSn chi hQ lam s6 cho khach
hang mua din h9 Sunrise 315.720.800
Phai thu tiSn chi he) lam s6 cho khach
hang mua din he) New Horizon
Thu€ thu nh~p doanh nghiep tarn nop
cho s6 tien nhan truce tir heat de)ng
chuyen nhuong bAt dQng san 87.442.346

30.000.000.000
3.912.484.840

51.930.962

621.950.000

82.003.520

15.710.322

130.064.214

27Ban Ihuydt minh nay la mpl bp phdn hop thanh va phai duoc doc cung vat Baa cao tat chinh hap nhcil
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N HA TANG KY THUAT
Dia chi: Tang 5 Becamex Tower, 230 D~i Ii) B~ Duong, phuong Phu Hoa, TP. ThU D~u Mi)t, tinh Binh Duong
BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chfnh kch thuc ngay 3 1 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao t:\i chinh hgp nh§t (tiep theo)

)

Phai thu ti~n chi h<) lam s6 cho khach
hang mua du an Ph6 TM IJC2
Phai thu ti~~ chi h9 lam s6 cho khach
hang mua du an The Green River
Tarn irng cong tac
Ky cUQ'C, ky guy ngan han
Thu~ VAT chua ke khai
Cac khoan phai thu ngan han khac
CQng

S6 cu6i nam
Ghi tr] .•. Dl,I' phOng

S6 ddu nam
Ghi tr] Dl,I' phOn!

77.199.000

614.353.800
1.348.814.673

293.000.000
2.178.558.229

159.440.157

2.068.623.948
261.000.000

681.201.874
17.131.989.778 33.912.484.840

5b. Pluii thu dai han khtic
S6 cu6i nam

Gia tr] Dl,I' phong
S6 ddu nam

Gia tr] Dl,I' phOng
Phtii thu hen lien quaIJ
T6ng Cong ty D~u tu va Phat tri~n
C6ng nghiep -TNHH MTV - Tien d~u
tu g6p v6n xay dung D\I an Becamex
City Center (0)

Pluii thu cdc ta chtrc va cd nhiin khdc
Ky CUQ'C, ky guy dfti han
CQng

471.908.391.459 - 469.948.062.076

.,.

Jl

471.9{)8.39'1.4'59
261. 700.000
261. 700.000

- 469.948.062.076
216.700.000
216.700.000

~
TV
HOU

~ TV
C

~

. 472.170.091.459 - 470.164.762.076

(0) Day la dir an hQP tac kinh doanh voi T5ng Cong ty D~u nr va PhM trien tong nghiep - TNHH MTV
d€ xay dung D\I an Becamex City Center. V6"i dien tich hon 61.000m2

, c6 t6ng s6 v6n d~u nr Ien toi
2.500 tY VND, du an la m~t khu plnrc hop cac cong trinh dich V1,l nhu van phong 111mviec, can h9
cao cAp, trung tam thirong rnai, khach san 5 sao, khu vui chai nghi duong, bai d6 xe, c6ng vien, ...
va nhieu tien ich khac, M9t s6 cong trinh cua dir an dli hoan thanh va dira vao khai thac, mot s6
cong trlnh khac v~n dang trong qua trinh xay dung d~ hoan thien,

6. Ngx~u
S6 cu6i nam S6 d§u narn

ThO'i gian
qua han Gia g6c

Gia tr] c6
th~ thu h6i

Thiri gian
qua h;ln Gia g6c

Gia tr] c6
th~ thu h6i

Cdc bell liell
quail
T5ng C6ng ty
D~u tu va Phat
trien C6ng nghiep
-TNHHMTV
Phai thu ti~n ban Dual 06 thong
bdt dong sdn
Cdc 16 chtrc va ell
nhiin khtic
Cong ty C5 phan
Dich vu Thuong
mai va Xay dung
Dia 6c Kim Oanh

2.588.368.000 2.588.368.000 1.975.869.000 1.975.869.000

2.588.368.000 2.588.368.000 Duai 06 thang 1.975.869.000 1.975.869.000

421.604.630.738 421.604.630.738 478.905.215.631 478.905.215.631

Ban thuyet minh nI'Jy fa m(it b(i phdn hap thanh va phai QU(1CQ(Jc rung voi Baa cao tai chinh hap nhdt 28



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N HA TANG KY THUAT
Bia chi: Tftng 5 Becamex Tower, 230 BC;li1(>Bi~ Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Dftu M(>t,tinh Binh Duong
sAa cAa TAl CHINH HOP NHA T
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 narn 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh hop nh§t (ti~p theo)

S5 cu5i nam S5 (tftu narn

Phai thu ti€n ban Dutri 06 thang
heit d(mg san

Th(ri gian
qua han

i
Gia gac

Gia tQ co
th~ thu h6i

ThO·i gian
qua han Gia gac

Gia ftj co
th~ thu h6i

- Dutri 06 thdng 69.670.216.728 69.670.216.728

TU 06 thang
din 01 niim

TU OJtJin 02 11.040.337.991 /1.040.337.991
niim

TU06 thdng 3.134.962.500 3.134.962.500
din 01 niim

Tit 01din 02
-. niim

Phai thu cac t6
chirc va ca nhan
khac
Phdi thu ti€n ban Diari 06 thdng
heit d9ng sdn

TU06 thang
din 01 niim

Tit 01din 02
niim

TU02 din 03
niim

tn« 03 niim

71.729.327.654 71. 729.327.654 Dutri 06 thdng 168.787.962.143 168.787.962.143

55.786.348.275 55.786.348.275 TU 06 thang 64.440.874.089 64.440.874.089
din 01 niim

130.424.801.762 130.424.801.162 Tit 01din 02 70.535.856.378 70.535.856.378
niim

66.748.670.978 66.748.670.978 t» 02tJin 03 39.898.034.393 39.898.034.393
niim

85.875.144.078 85,87{,144.078 Tren 03 niim 62.437.309.400 62.437.309.400
424.192.998.738._ 424.l9~.998.738 480.881.084.631 480.881.084.631Ci)ng

7. Tai san thi~u chir Xlr ly
Hang t6n kho thieu cho xu IY.

8. Hang t6n kho .

.
Hang mua dang di tren dua~g
Nguyen lieu, v~t lieu
Cong cu, dung cu
Chi phi san xuat, kinh doanh
do dang(')
Hang hoa bftt dong san
Hang hoa
CQng

se cu6i narn
Gia g6c DI! phOng

s6 dftu narn
Gia g6c Dl! phOng

78.385.290
1.214.812.484
1.068.050.371

49.375.505
1.289.369.666

484.628.165

4.993.465.385.284
20.234.771.866
4.534.325.375

4.363.582.483.032
23.616.166.016

2.710.724.475
5.020.595.730.670 4.391.732.746.859

(.) Chu y~u la chi phi do dang cua cac cong trlnh xay dung nha ph6, khu thirong mai, nha biet thir, nha
chung cu, ... Trang do, cong trinh Khu do thj IJC co s6 dir tai ngay 31 thang 12 narn 2016 la
2.313.546.733.815 VND (s6 dir dAu nam la 2.148.293.488.528 VND). Cong trlnh nay dang trong
qua trinh xay dung, phan Io-n phan anh chi phi chuyen quyen str dung dk Ngoai ra con phat sinh
met s6 chi phi khac nhu phi khao sat dia chAt dia hinh, xay dung nha tho cong trinh, thi cong h~
thong duong giao thong, thoat rurcc, chi phi su dung v6n, ...

M(>t s6 chi phi san xuat, kinh doanh do dang co gia trj ghi s6 la 2.322.417.512.849 VND da duoc dung
th~ chap -d~ dam bao cho cac khoan vay cua Ngan hang TMCP D~u nr va Phat trien Vi~t Nam - Chi
nhanh Sinh Duong, Ngan hang TMCP Ngoai thirong - Chi nhanh Binh Duong, Ngan hang TMCP San
Vi~t - Chi nhanh Binh Duong, Ngan hang TMCP Dong Nam A - Chi nhanh Binh Duong va d~ dam
bao cho viec phat hanh trai phieu cua Cong ty duoc mua boi Ngan hang TMCP Tien Phong.

T6ng chi phi di yay duoc von hoa vao chi phi san xuat, kinh doanh do dang trong nam la
117.237.157.277 VND (nam truce la 138.410.881.570 VND).

Ban IhuJ~1 minh nay la m91 b9 phdn h9"Pthanh va phai duac doc cung va! Baa cao ta! chinh h(7JJnhdt 29



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N HA TANG KY THUAT
£)ia chi: TAng 5 Becamex Tower, 230 £)~i 1('>Bi~ Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu DAu M(,>t,tinh Binh Duong
BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet rninh Bao cao tai ehinh hop nh!t (tiep theo)

9.
9a.

Chi phi tra trmrc Dg~D hgn/dai han
Chi phi Ira truoc ngiin h!lp

Cong CI,I, dung CI,I

Chi phi hoa hong, quang cao
Phi baa hiem
Cac chi phi tra truce ngan han khac
CQDg

"- S6 cu6i Dam S6 d~u Dam
717.859.430 1.374.539.268

l.661.820.241 1.775.518.196
293.059.500

740.922.408 5l.614.100
3.120.602.079 3.494.731.064

9b. Chi phi Ira trutrc dili han
S6 cu6i Dam S6 d~u Dam

Cong CI,I, dung CI,I

Chi phi duy tu, sua chira Quoc 1<)13
Thi~t bi thu phi tir d<)ng
Cac chi phi tra tnroc did han khac
CQDg

6.489.324.067
10.075.987.500
2.936.272.371

63l.506.159

10.325.582.889
6.088.715.497
3.512.735.445

20.133.090.097 19.927.033.831

•<
10. Tal SaD c6 diDh hiru hinh

Phuong ti~n v~n
Nha cira, v~t May m6e va : . tai, Thi~t b], dungr

ki~n true thi~t bj ~, • truyen d§n ey quan Ii CQng
N~uren gia
S6 dftu nam 838.346.3?9.843 2.496.719.015 5.370.336.408 28.287.887.154 874.501.272.420

1\ Mua trong narn 396.191.741 79.720.000 20.579.436 551.445.455 1.047.936.632•
Thanh ly, nhuong
ban (564.912.194) (564.912.194)
S6 eu6i nam 838.177.609.390 2.576.439.015 5.390.915.844 28.839.332.609 874.984.296.858
Trang do:
D11khau hao h~t,.....
nhung v~n con sir
dunz 2.613.226.392 1.428.459.924 3.050.318.339 14.168.516.931 21.260.521.586• to
Cho thanh ly

Gia tr] hao mon
S6 dAu nam 262.198.350.904 1.521.758.135 3.962.348.271 18.435.101.691 286.117.559.001
Kh§.u hao trong narn 29.380.904.261 247.018.902 344.025.3 83 2.184.303.545 32.156.252.091
Thanh ly, nhuong

, ban (69.672.518) (69.672.518)
S6 eu6i nam 291.509.582.647 1.768.777.037 4.306.373.654 20.619.405.236 318.204.138.574

Gia tr] con ll,li
S6 dAu narn 576.147.978.939 974.960.880 1.407.988.137 9.852.785.463 588.383.713.419
S6 eu6i nam 546.668.026.743 807.661.978 1.084.542.190 8.219.927.373 556.780.158.284
Trang do:
Tarn thai chua su
d1,lng
Dang cho thanh l$

Mot s6 tai san c6 djnh hiiu hinh co nguyen gia va gia trj con lai theo s6 sach IAn luot la
782.388.577.407 VND va 503.802.609.081 VND da duoc th~ chdp d~ dam bao cho viec phat hanh
trai phieu cua Tap dean duoc mua bo'i Ngan hang TMCP Tien Phong va Ngan hang TMCP Dong
Nam A (xem thuyet minh 56 V.22).

Ban thuyet minh nay la mot btj phdn hap thanh va phai duac doc cung vai Bao cao tai chinh h(7JJnhdt 30



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N HA TANG KY THUAT
f)ia chi: TAng 5 Becamex Tower, 230 f)~i 19Bi~ Duong, phuong Phti Hoa, TP. Thti Dfiu MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 narn 2016
Ban thuyet minh Bao Clio tai chinh ho'p nhiit (ti~p theo)

11. Tai san c6 djnh vo hinh
Chi phi nghien ctru va

J ". .•.
Ph~n m~m may tinhtrien khai CQng

Nguyen gia
S6 d~u nam 412.500.000 4.943.480.685 5.355.980.685
Mua trong narn 107.763.500 107.763.500
s6 cu6i nam 412.500.000 5.051.244.185 5.463.744.185
Trang do:
Dll khau hao h~t nhung
v~n con sir dung 1.850.394.021 1.850.394.021

Gill tr] hao mon
S6 d~u narn 61.875.000 2.788.284.163 2.850.159.163
Khau hao trong nam 41.250.000 498.364.704 539.614.704

'\ s6 cu6i narn 103.125.000 3.286.648.867 3.389.773.867

,> Gia tr] con lai
4 S6 d~u nam 350.625.000 2.155.196.522 2.505.821.522

S6 cu8i narn 309.375.000 1.764.595.318 2.073.970.318.
Trang do: t-.
Tarn thai kh6ng SLr dung ~"

Dang cho thanh 1.9
l'

12. BAt dQng san diu tir
Bat d~ng stin dim tsr cho thue
Chi phi mua 4 tfrng tai Becamex Tower dS dfru tir Trung Him thuong rnai Becamex.

Nguyen ghi Hao mon liiy k~ Ghi tr] con lai
~ S6 dfru nam 185.090.978.661 10.805.903.040 174.285.075.621

Khfiu hao trong nam 3.711.695.040
se cu6i nam 185.090.978.661 14.517.598.080 170.573.380.581

Theo quy djnh tai Chuan mire K~ toan Viet Nam s6 05 "Bfit dong san dfru tir", gia trj hop 1y cua bfit
dong san dfru tu tai ngay k~t thuc narn tai chinh dn phai duoc trinh bay. Tuy nhien, Tap doan hien
chtra xac djnh diroc gia trj hop ly cua cac bfit dong san dfru nr do chira co di~u kien dS thirc hien .

.
13. Chi phi san xuAt, kinh doanh dO' dang dai han

se cu6i narn
Ghi tr] co

Ghi g6c th~ thu h6i Ghi g6c

s6 dh nam
Ghi tr] co

th~ thu h6i
Chung cir IJC Aroma
Oil an Rosemary
Oil an F 13 khu ph6 Phu An
Oil an Trung tam thuong mai
The Green River
CQng

111.244.424.761 111.244.424.761 103.484.249.166
93.859.078.500

103.484.249.166
93.859.078.500

38.743.532.081 38.743.532.081

1.459.442.363 1.459.442.363 -------------------------
151.447.399.205 151.447.399.205 197.343.327.666 197.343.327.666

Cac dir an tren tarn dung vi T~p do an cho thai diSm thich hop dS trien khai tiep.

Ban thuye! minh nay la mot bp phdn hop thanh va phdi aU(1C doc cung vai Bdo cao tai chinh hap nhdt 31



CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
f)ja chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 f)~i IQBinh DU01lg, phirong Phu Hoa, TP. rso D~u MQt, tinh Binh DU01lg
BAa cAa TAl CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao Hli chinh h(lP nh§t (tiep theo)

14. Chi phi xay dt,rng coo ban dO' dang
Chi phi phat

sinh trong nam
32.134.304.217
2.277.876.050
8.070.845.877

21.785.582.290
32.134.304.217

32.134.304.217
2.277.876.050
8.070.845.877

21.785.582.290
32.134.304.217

J ~ ,
So dau nam

Xay dung co ban de dang
Cong trinh h¢ thong chieu sting Quoc 19 13
Cong trinh h¢ th6ng thu phi Su6i Giiia - Vinh Phil
Cong trinh cdi tao Qu6c 19 13

Cc}ng

15. LQi th~ thuong mai

S6 cu6i narn

sf> dfru nam
Phan b6 trong narn
86 cu6i nam

Nguyen gia S_6_d_a....L.p_h_a_n_b_6__ -=G::..::i=a....::.t:..iri-=c~o.::.n~Il;l=i
193.878.013 58.163.403 135.714.610

19.387.801 _
77.551.204 __ ....,;;;,;11;.,;6,;,;;.3,;;;,26,;;.;,.8;;.,;0;.;.,.9193.878.013 -~-~~~-

16. Phai tra ngum ban ng~n han/dal han
'!. 16a. Pluii Ira nguoi ban ngiin han

Pluii Ira ctic hen lien quan ;.
T6ng Cong ty Dfru tu va Phat tri~n Cong ngbiep -
TNHHMTV
Cong ty C6 phfrn Kinh doanh va Phat tri~n Blnh
Duong
Cong ty C6 phan Be tong Becamex
Cong ty Lien doanh TNHH Khu cong nghiep Viet
Nam - Singapore
Cong ty C6 phan Xay dung va Giao thong Blnh
Duong
Cong ty C6 phan Cong nghe & Truyen thong Viet
Nam
Pluii Ira cdc nha cung cap khtic
Cong ty TNHH Djch vu va Xay Dung Tfrn Hao
Phat
Cong ty C6 phfrn Xay l~p va V~t tu xay dung 2
Cong ty TNHH Tir vfrn va Ky thuat Bach Phuong
Cac nha cung dp khac
Cc}ng

16b. Pluii trii ngutri ban diii hun

Pluii Ird cdc hen lien quan
T6ng Cong ty Dfru nr va Phat tri~n Cong nghiep -
TNHHMTV
Cc}ng

86 cu6i nam S6 d~u nam
2.145.166.684.401 1.092.223.808.600

1.588.765.835.276 869.501.816.589

342.424.848.000
83.716.322.953 50.499.838.630

87.254.481.063 140.129.327.360

33.621.292.725 31.515.226.021

9.383.904.384
28.204.781. 066

577.600.000
6.210.593.776

4.771.888.000
4.109.107.200
6.347.630.605

12.976.155.261 6.210.593.776
2.173.371.465.467 1.098.434.402.376

86 cu6i narn 86 d~u nam
1.270.092.505.000 403.982.110.500

1.270.092.505.000
1.270.092.505.000

403.982.110.500
403.982.110.500

16c. N(1 qua han chtra thanh toan
T~p doan khong co no phai tra nguoi ban qua han chira thanh toano
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT
Dja chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 Dai Ii) Bi~ Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u Mot, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHiNH HQP NHA T
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 narn 2016
Ban thuy~t minh Bao Clio tai chinh hop nhftt (ti~p theo)

17. NgtrOi mua tra ti~n trmrc ng~n han

) S8 eu8i narn S8 d~u na1h
£);im Van Khanh 1.187.577.000 1.187.577.000
Cac khach hang khac 7.699.563.004 7.697.278.245

C9ng. 8.887.140.004 8.884.855.245

18. Thu~ va cac khoan phai n9P Nha mnrc
sa phai nQp -se dii thuc nQp

S6 dftu nam trong nam . trong nam sa cuai nam
Thu~ GTGT hang ban n(li
dia 960.004.125 29.833.682.339 (28.751.900.893) 2.041.785.571
Thu~ thu nhap doanh
nghiep (.) 8.088.805.906 34.540.013.078 (30.141.463.320) 10.487.355.664
Thu~ thu nh~p ca nhiin 86.309.268 1.302.856.645 (1.267.088.614) 122.077.299

\ Cac loai thu~ khac 749.808.051 (749.808.051)
Phi, I~ phi va cac khoan

~
phai n(lp khac 21.763.260 (21.763.260)
CQng 9.135.119.299 64.448.123.373 (60.932.024.138) 12.651.218.534

.
(.) Khoan thuS thu nhap doanh doanh phai n9P t~ong narn bao gorn:

ThuS thu nhap doanh nghiep phai n~p ~,
ThuS thu.nhap doanh nghiep phai tarn n9P cho s6 tiSn nhan truce
tir hoat d9ng chuyen nhuong b§.t d<)ng san duoc ghi nhan doanh
thu trong nam •

32.513.522.479 VND
26.490.599 VND

Tltui gia tri gia tiing .
Cac c6ng ty trong T~p doan#n<)p thue gia trj gia tang theo phuong phap khau.tnr. ThuS su§.t thuS gia
tri gia tang nhu sau: ~

Hoat dong chuyen nhirong quyen sir dung d§.t:

Cac hoat dong khac:

Kh6ng chju thuS

10%

NG'
'I~MHI
~NvA'& (Tltui thu nlt{tp doanh ngltifp

Cac c6ng ty trong T~p dean phai n9P thue thu nhap doanh nghiep cho cac khoan thu nhap tinh thuS
voi thuS su§.t 20% (nam truce thue su§.t la 22%).

Theo hop d6ng B.O.T dli ky giira Uy ban Nhan dan tinh Binh Duong va C6ng ty Dftu tu va Phat
tri~n C6ng nghiep (nay la T6ng C6ng ty Diu tu va Phat tri~n C6ng nghiep - TNHH MTV) va C6ng
van s6 8900/CT-KTrl ngay 07 thang 11 narn 2008 cua CI,lC thue tinh Binh Duong, C6ng ty C6
phan Phat tri~n H~ ting ky thuat duoc mi€n thue thu nhap doanh nghiep cho hoat d9ng thu phi
tuyen Quoc 1<)13 - tinh Binh Duong trong 04 nam k~ tir nam b~t diu kinh doanh co llii va giam
50% trong 09 narn tiSp theo. Nhu v~y:

D6i voi Dir an I tir Km 1+248 dSn Km28+ 178 dai 27,197 km ill gin cAu Vinh Binh huyen
Thuan An dSn Nga ba Dai Hoa Sen - Khu c6ng nghiep Tan Dinh, BSn Cat: co thu nh~p chiu
thuS-tu nam 2002. Hien nay du an nay dli hSt thai han duoc huang uu dlii vS thuS thu nhap
doanh nghiep,

D6i voi Dir an II tir Km28+000 dSn Km65+355 dai 37,584 km tir Dai v~ tinh Tan Dinh, BSn
Cat dSn ciu Tham Rat giap ranh tinh Blnh Phuoc: C6ng ty eo thu nhap chju thue tir nam 2008
va nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2016 la nam thir 05 C6ng ty diroc huang iru
dlii giarn 50% thue thu nhap doanh nghiep phai nop.
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N HA TANG KY THUAT
Dja chi: TAng 5 Becamex Tower, 230 D~i 1<)Bi~ Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thli D~u M<)t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHlNH HOP NHAT
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3 1 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao Hti chinh hop nh§t (ti~p theo)

Chi ti~t thu~ thu nhap doanh nghiep phai nQP nhir sau:

"<

• ,J, , ~N~a~m~n~a~y
Tong loi nhuan ke to an truce thue 160.495.774.896
Cac khoan di~u chinh tang, giam loi nhuan k~
toan d~ xac dinh lei nhuan chju thue thu nhap
doanh nghiep:

Cdc khoan diiu chinh tang khdc
Cdc khoan diiu chinh giam khac

Thu nhap chiu thu~
L6 cac narn tnroc diroc chuyen
Thu nhap tinh thue
Trang do

Hoat d6ng kinh doanh thu phi (D~(an J)
- Hoat dong kinh doanh thu phi (Du an II)
- Hoat d6ng kinh doanh khdc

Thu~ su~t thu~ thu nhap doanh nghiep
Thui thu nh{ip doanh nghi?p phiii n9P theo dl;l'

tinh
Thui thu nh{ip doanh nghi?p ilu(J'cmiln, giiim;
theo H (J'pilJng B. o.T ~. .•
Di;u chinh thui thu nh{ip doanh nghi?p phiii
n9P cua cdc niim tnfO'S:
Thu~ thu nh~p doanh nghi~p coonphai nQp

Nam truoc
147.742.904.867

22.245.435.582 2.255.125.737

182.741.2.10.478 149.998.030.604
(423.413.886) ( 1.021.694.362)

182.317.796.592 148.976.336.242

77.803.323.746 39.058.603.616
70.987.802.049 65.051.141.469
33.526.670.797 44.866.591.157

20% 22%

36.463.559.320 32.774.793.974

(7.098.780.206) (7.155.625.562)

3.148.743.365 102.597.320

32.513.522.479 25.721. 765.732

,...-

Vi~c xac dinh thuS thu nhap doanh nghiep phai nQP cua cac cong ty trang Tap doan diroc can cir
vao cac quy djnh hien hanh v~ thue. Tuy nhien, nhirng quy dinh nay thay d6i theo tirng thai ky va
cac quy djnh v~ thue d6i vo:{ nhieu loai giao dich khac nhau c6 th~ duoc giai thich theo nhieu each
khac nhau. Do v~y s6 thu~ duoc trlnh bay tren Bao cao tai chinh hop nh~t c6 th~ se thay d6i khi co
quan thu~ kiern tra.

r

Thui thu nh{ip doanh nghi?p tam n9P cho sa tiin nh{in trutrc ti'rhoat il9ng chuyin nhuong bat
il9ng stin
Tap doan phai tarn nQP thue thu nhap doanh nghiep theo tY l~ 01% tren s6 ti~n nhan tnroc tir heat
dong chuyen nhirong b~t dong san theo quy dinh tai Thong tir s6 78/20 14trT -BTC ngay 18 thang 6
nam 2014 cua BQ Tai chinh. T~p doan se quyet to an lai s6 thue thu nhap doanh nghiep phai nQP
cho hoat dong nay khi ban giao b~t dQng san.

Cdc 10(li thui khtic
T~p doan ke khai va nQP theo quy dinh.

19. Phai tra nglro; lao dQng
Ti~n hrong thang 12 va ti~n luong phai tra phi djch VI,I cho nhan vien.
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIiIN H~ TANG KY THU~T
Dja chi: T§ng 5 Becamex Tower, 230 D~i lQ Binh Duong, phuong Phil Hoa, TP. Thli D§u MQt, tinh Binh Duong
BAa cxo TAl CHiNH HOP NHAT
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuy~t minh Bao cao tai chlnh hgp nh§t (ti~p theo)

20. Chi phi phai trli ng~n hl;ln/dai han
20a. Chi phi phai Ira ngiin h(lll

"4

Phiii Ira cdc hen lien quan
T6ng Cong ty f)~u nr va PhM trien C6ng nghiep -
TNHHMTV
- Trich trutrc phi chuyen nhuong quyen sUodung

adt chung cu IJC Aroma
Trich truirc phi chuyen nhuong quyen sUodung
adt shop Aroma

- Trich trutrc phi chuyen nhuong quyen sir dung
adt khu biet thu Sunflower
Liii trd chdm c6 tuc

C6ng ty Lien doanh TNHH Khu c6ng nghiep Viet
Nam - Singapore
- Trich tnarc phi chuyen nhuong quyen sUodung

adt dl:f an IJC Vinh Tan
Pluii Ira cdc ta clucc va ca nhiin khtic
Trich tnroc gia v6n xay dung chung cir L'fC
Aroma ", •
Trich tnroc gia v6n xay dung shop Aroma
Trich tnroc gia v6n khu biet thu Sunflower
Trich truce gia v6n d~u tu ca ga ha t~ng khu tai
dinh cu Hoa Lai. '.

Chi phi lai yay
Chi phi tiep thj, moi gioi
Trich tnroc gia v6n xay dmig nha
Cac chi phi phai tra ng~n han khac
C9ng

20b. Chi phi pluii Ira dai h(ln

T6ng C6ng ty f)~u nr va Phat tri~n Cong nghiep -
TNHHMTV
- Trich trutrc phi chuyen nhuang quyen sUodung>
adt chung cir IJC Aroma
- Trich truce phi chuyen nhuang quyen sUodung
adt shop Aroma
- Trich trutrc phi chuyen nhuong quyen sUodung
adt die an Prince Town
Cong ty Lien doanh TNHH khu c6ng nghiep Viet
Nam - Singapore
- Trich truce phi chuyen nhuong quyen str dung
adt d~ran IJC Vinh Tan
C9ng

se cu6i nam
244.617.603.080

81.966.986.119

81.966.986.119

: 162.650.616.961

162.650.616.961
47.904.451. 739

1.209.909.233
162.621.146
76.356.564

2.504.764.091
28.104.199.491
3.696.363.634

11.953.651.235
196.586.345

292.522.054.819

S6 cu6i nam

238.087.817.763

195.318.941.493

72.048.070.630

14.413.929.370

65.454.995.652
43.401.945.841

42.768.876.270

42.768.876.270
34.395.424.120

1.937.181.959
1.633.99l.325

168.810.081

2.504.764.091
26.437.874.364

859.999.999
155.360.002
697.442.299

272.483.241.883

80.667.367.278

20.809.876.401

4.255.070.630

55.602.420.247

100.556.300.911

100.556.300.911
181.223.668.189
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dja chi: TfuJg 5 Becamex Tower, 230 Dai lQBinh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u MQt, tinh Binh Duong
BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh hQ'p nhAt (tiep theo)

21. Phai tra Dg~D han/dai han khac
21a. Phiii Ira ngiin ban khtic ~

I
"- S6 cu6i nam S6 aAu Dam

- Phiii Ira cdc hen lien quan 534.566.037.283 470.251.313.249
Tong Cong ty D~u tu va Phat triSn Cong nghiep -
TNHHMTV 529.301.953.051 470.251.313.249
- Phai tra c6 tire 482.984.022.302 429.053.591.000
- Phai tra tidn thu h9 thue van phong Becamex
Tower 2.648.666.916 2.648.666.916
- Phai tra tidn thu h9 can h9 Sunrise 42.404.209.673 37.531.739.173
- Phai tra tidn thu h9 can h9 New Horizon 1.265.054.160 1.017.316.160
Cong ty C6 ph~n Be tong Becamex - ti~n bao
hanh cong trlnh 5.264.084.232

\ Pluii Ira ctic (fun vi va ca nhiin khtic 42.224.987.312 44.565.430.603
Bao hiem xa hoi, kinh phi cong doan 743.751.377 380.500.463
Nhan ky quy, ky cuoc ngan han 25.746.592.012 26.252.773.963,
Ti~n bao hanh co~ phai tra nha cung cAp 1.357.794.467 4.594.844.560<

C6 tire phai tra 694.411.300 646.729.900.
Phi bao trl chung cir IJC Aroma " 8.034.121.864 7.956.019.278
Phi bao tri chung cir New Horizon '. 529.110.191 418.819.374
Phai tra doanh thu ch? gian hang tai Trung tam

1.687.087.868 160.115.907l' thuong rnai Becamex
Thu lao HQi d6ng quan trj 600.000.000 573.000.000
Cac khoan phai tra ngAn han khac 2.832.118.233 3.582.627.158
CQng 576.791.024.595 514.816.743.852

21b. Phtii tra dai hfln khtic
Chu y~u la khoan ti~n kY quy cua khach hang thue gian hang tai Trung tam thirong mai Becamex.

21c. N(f qua h(ln chua thanh todn
T?p do an khong co no phai tra khac qua han chua thanh toano

22. Yay va nQ' thue tai chinh ng~n han/dai han
'22a. Vay va n(f thue tiii chinh ngiin lum

Yay ngAn han ngan hang
Ngdn hang TMCP ndu tu va Phat trien Vi?t Nam
- Chi nhdnh Binh Duong (i)

Ngdn hang TMCP Ngoai thuang Vi?t Nam - Chi
nhdnh Binh Duong (ii)
Ngdn hang TMCP Cong thuang Vi?t Nam - Chi
nhdnh nJng Nai (iii)

Yay dai handen han tra (xem thuyet minh s6
V.19b)

CQDg

S6 cu6i Dam S6 aAu Dam
266.594.641.092 203.087.118.335

220.829.867.625 193.799.037.454

35.764.773.467 9.288.080.881

10.000.000.000

184.750.000.000
451.344.641.092

162.750.000.000
365.837.118.335

T?p do an co kha nang tra duoc cac khoan yay ngan han,
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CONG TV CO PHAN PHATTRIE'N H~ TANG KY THU~T
f)ja chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 f)?-i 1<)Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Dau M<)t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHINH HOP NHAT
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 narn 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh hop nhftt (ti~p theo)

(i) Khoan yay Ngan hang TMCP DAu nr va PhM trien Viet Nam - Chi nhanh Binh Duong d~ b6 sung
v6n hru d('>ng. Khoan yay nay duoc dam bao bang viec th8 chap quyen sir dung dfit, quyen sa hOO
nha a va tai san khac g~n)li~n voi dfit; dien tich 38.050 m2 tai phuong Hoa Phu, TP. Thu DAu Mot,
tinh Binh Duong theo Hop d6ng th8 chap s6 o 1120 14/1728454/HDBD ngay 16 thang 9 nam 2014.

(ii) Khoan yay Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vi~t Nam - Chi nhanh Binh Duong d~ b6 sung v6n
hru dQng. Khoan yay nay duoc dam bao bang viec th8 chfip quyen sti dung dfit, quyen sa htru nha a
va tai san khac g~n li~n voi dfit; dien tich 11.552 m2 tai phuong Hoa Phu, TP. Thu DAu Mot, tinh
Binh Duong theo Hop d6ng th8 chfip s6 167TC15 ngay 08 thang 12 nam 2015.

(iii) Khoan yay Ngan hang TMCP Cong thirong Viet Nam - Ch"i nhanh D6ng Nai d~ b6 sung v6n luu
dong, chi phi quan Iy BOT dang thu phi, chi phi hoat dong thi cong xay I~p trong tnrong hop cac
Hop d6ng thi cong xay I~p chu d~u ttr thanh to an theo ti8n d('>hoan thanh tung hang muc cong
trinh .. Khoan yay nay duoc dam bao b~ng viec th8 chap quyen sir dung dfit, quyen sa hiru nha a va
tai san khac g~n li~n voi dfit; dien tich 8.576,2 m2 tai phuong Thai Hoa, Thi xii B8n Cat, tinh Binh
Duong theo Hop d6ng th8 chfip s6 16.108.01 ngay 20 thang 09 nam 2016.,

". Chi ti8t s6 phat sinh v~ cac khoan yay ngan han trong nam nhu sau:
K~t chuyen tif

S5 ti~n yay phat yay va ng S5 ti~n yay dii
S5 d§u nam sinh trong Ran} dai h:;tn tra trong nam S5 cu5i nam

Yay ngan han ngan hang 203.087.118.335 378. 17e.897 ..•26J - (314.669.374.506) 266.594.641.092
Yay dai han d~n han tra 162.750.000.000 - 1~n.750.000.000 (171.750.000.000) 184.750.000.000------
CQng 365.837.118.335 378.176.897.263 193.750.000.000 (486.419.374.506) 451.344.641.092

22b. Yay va ni! Ihue Iili chinh dai han
S8 cu8i narn S8 d~u nam

Yay dai han ngan hang
Ngdn hang rMCP Ngoai thuong - Chi nhanh
Binh DU07Ig (i)

Ngdn hang rMCP Ban Vi?t - Chi nhanh Binh
DU07Ig (ii)

Ngdn hang rMCP Dong Nam A - Chi nhdnh Binh
DU07Ig (iii)

Ngdn hang rMCP D6u tu va Phdt triin Vi?t Nam
- Chi nhanh Binh DU07Ig (iv)

Ngdn hang rMCP Vi?t A - Chi nhanh Binh
DU07Ig (v)

Trai phieu thirong dai han (vi)

CQng

494.250.000.000354.500.000.000

90. 000. 000. 00060. 000. 000. 000 ONe;
NHI~~

OANV, s
37.250. 000. 000 74.5 00. 000. 000

173.250.000.000 203.750.000.000

75.000. 000. 000 105. 000. 000. 000
1·T.PI.-

9. 000. 000. 000
1.000.000.000.000
1.354.500.000.000

21. 000. 000. 000
1.000.000.000.000
1.494.250.000.000

T?p doan co kha nang tra duoc cac khoan yay dai han.

(i) Khoan vay Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vi~t Nam - Chi nhanh Binh Duong d~ thanh toan ti~n
cai tao (rai nhira, nang cfip, sira chfra, ... ) mua sam cac trang thiet bi, thanh to an chi phi b6 tri lai
tram thu phi nut giao thong Phu Long, thi xii Thuan An va cac chi phi khac tren tuyen Quoc Ie) 13.
Khoan yay nay duoc dam bao bang viec th~ chap gia tri quyen sti dung dfit tai phuong Hoa Phu,
TP. Thu DAu Mot, tinh Binh Duong voi dien tich 11.552m2 theo Hop d6ng th8 chfip s6 155TT14
ngay 25 thang 12 nam 2014.
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CONG TV c6 PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
f)ia chi: Tfing 5 Becamex Tower, 230 f)~i 19 Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. ruo D~u M9t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHlNH HOP NHA T
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tal chinh hQ'p nhiit (ti~p theo)

Khoan yay Ngan hang TMCP Ban Viet - Chi nhanh Binh Duong dS tai tro lai mot phAn v6n d1i dAu
tu vao du an Khu do thi pC. Khoan yay nay dLWC dam bao bang viec th~ chap gia tri quyen ~
dung d~t tai phirong Hoa Phu, TP. Thu DAu MQt, tinh Binh Duong voi dien tich 23.995m2 theo
Hop d6ng th~ ch~p s6 0076/01414/01A.HDTCQSDD ngay 04 thang 9 nam 2014 .

Khoan.vay Ngan hang TMCP Dong Nam A - Chi nhanh Binh Duong dS tai tro lai mot phan v6n
dii dAu tu vao du an Prince Town. Khoan yay nay duoc dam bao bang viec th~ ch~p gia tri quyen
su dung d~t tai phuong Hoa Phu, TP. Thu DAu MQt, tinh Binh Duong voi dien tich 24.543 m2 theo
HQ'p d6ng th~ chap s6 I I 88.14/HDTC ngay 08 thang 9 nam 20 l.4; va quyen sir dung d~t tai xii Thai
Hoa, B~n Cat, tinh Binh Duong voi dien tich 22.388,4 m2 theo Hop d6ng th~ chap s6
1287.14/HDTC ngay 31 thang 12 narn 2014. '

Khoan yay Ngan hang TMCP DAu tu va Phat triSn Vi~t Nam - Chi nhanh Binh Duong dS tai tro lai
mot ph An v6n dii dAu tu vao du an IJC Aroma. Khoan yay nay duoc dam bao bang viec th~ chap
gia trj quyen su dung d~t tai phuong Hoa Phu, TP. Thu DAu MQt, tinh Binh Duong thuoc quyen sa
hiru cua T6ng Cong ty DAu tu va Phat tri€n Cong nghiep - TNHH M'I'Vvoi dien tich 40.947 m2
theo Hop d6ng th~ chap s6 01120 I 511728454/HDDB ngay 05 thang 6 narn 2015.

Khoan yay Ngan hang TMCP Viet A - Chi nhanh Binh Duong d€ thirc hien dir an khu dan cu Hoa
LQ'i-IJC va bu d~p mQt phAn v6n d1i dAu tu vao du an Khu do thj IJC. Khoan yay nay duoc dam bao
bang viec th~ chap gia tri quyen str dung d~t tai phirong Hoa Phu, TP. ThU DAu MQt, tinh Binh
Duong thuoc quyen sa htru cua T6ng Cong ty Diu tu va Phat trien Cong nghiep - TNHH M'I'Vvoi
d ien tich 28.221 m2 theo HQ'p dong th~"ch~p"s~ 210-60/ 15/V AB/HDTCBLBDS ngay 01 thang 6
nam 20 15, dien tich 40.648 m2 theo HQ'p d6ng th~ ch~p s6 21 0-1311l5N AB/HDTCBLBDS ngay
24 thang II nam 2015.'

(vi) Trai phieu thuong dai han bao g6m:
sa cuai nam

Liii suAt Ky han Gia tr]

. (iii)

(ii)

(iv)

(v)

sa dh nam
Lai suAt Ky han Gia tr]

Phat hanh theo menh gia
. Ph at hanh cho Cong ty

Ngdn hang TMCP Tien
Phon/a) 10,125 'YoIniim
Phdt hanh cho Ngdn hang
TMCP Dong Nam i(h) 10,125 'YoIniim
Ci)ng

1.000.000.000.000 1.000.000.000.000

05 ndm 600.000.000.000 10,125 'YoIniim 05 niim 600.000.000.000

05 niim 400.000.000.000 10,125 'YoIniim
1.000.000.000.000

05 niim 400.000.000.000
1.000.000.000.000

(a) Trai phieu phat hanh dS huy dong v6n trien khai dir an dAu tu Sunflower me rong va tang quy mo
v6n kinh doanh.

Ngay phat hanh
Ngay dao han
Ky thanh toan 11ii
Liii su~t

Hinh thirc dam bao

ngay 25 thang 9 nam 2014.
ngay 25 thang 9 nam 2019.
6 thang/lan.
ky tinh 11iidAu tien va ky thir hai: 12,2%/nam; cac ky tiep theo: liii
su~t binh quan cua 11iisu~t ti~t kiern 12 thang tra sau cua 4 ngan
hang sau: Ngan hang Nong nghiep va Phat trien nong than, Ngan
hang TMCP Cong thuong Viet Nam, Ngan hang TMCP DAu tu va
Phat trien Vi~t Nam va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viet Nam
ccng 11iibien 4%/nam.
khoan yay nay duoc dam bao bang viec th~ chap quyen quan Iy va
thu phi giao thong DI,T an dAu nr BOT: "Nang cAp va me rong
QLl3-tinh Blnh Dirong-tir Km1+248 d~n Km 28+178-dai 27,297
Km"; quyen su dung d~t, quyen sa hiru nha a va tai san khac g~n
li€n voi d~t dien tich 45.182 m2 tai phuong Hoa Phu, TP. n.o DAu
MQt, tinh Binh Duong.

38Ban thuyet minh nay la mQI bQphdn hap thanh va phai QU('c Q(Jc ding vai Bao cao tai chinh hap nhdl



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N HA TANG KY THUAT
Dja chi: T§ng 5 Becamex Tower, 230 D~i 19 Bi~h Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D§u M9t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAI CHINH HOP NHAT
Cho narn Uti chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh hQ'p nh5t (ti~p theo)

(b) Trai phieu phat hanh dS huy dong v6n trien khai d~ an dAu tu Prince Town mo rong.
N gay phat hanh
Ngay dao han
Ky thanh to an Uii
Lili suAt

- Hinh thirc dam bao

"<

)
ngay 31 thang 10 n~m 2014. C'

ngay 31 thang 10 nam 2019.
6 thang/lan.
ky tinh Illi dAu tien va ky thir hai: 12,2%/nam; cac ky ti~p theo: lai
suAt binh quan cua Illi suAt ti~t kiern 12 thang tra sau cua 4 ngan
hang sau: Ngan hang Nong nghiep va Phat trien nong then, Ngan
hang TMCP Cong thirong Vi~t Nam, Ngan hang TMCP DAu tu va
Phat trien Viet Nam va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viet Nam
cong Illi bien 4%/nam.

khoan vay nay diroc dam bao bang viec th~ chap quyen quan Iy va
thu phi giao thong Dir an dAu ttr BOT: "Nang dp va rno rong
QL13-tinh Binh-Duong-nr Km28+000 d~n Km 65+355 dai 37.584
m"; quyen sir dung dAt, quyen sa hiru nha a va tai san khac gin liSn
voi dAt dien tich 9.714 m2 tai phuong Hoa Phu, TP. Thu DAu MQt,
tinh Sinh Duong thuQc quyen sa htru cua T6ng Cong ty DAu nr va
Phat trien Cong nghiep - TNHH MTV.

Ky han thanh to an cac khoan vay dai han nhu sau:
, 1ir 01 narn

TAng nQ"- ". thy xuang

Chi ti~t s6 phat sinh vS cac khoan vay va no thue tai chinh dai han nhir sau:
K~t chuyen sang

vay va nQ'
ng~n h~n s6 cu6i nam

(193.750.000.000) 354.500.000.000
- 1.000.000.000.000------

54.000.000.000 (193.750.000.000) 1.354.500.000.000

sa cuai nam
Vay dai han ngan hang
Trai phieu thirong
CQng

sa d~u nam
Yay dai han ngan hang
Trai phieu thuong
CQng

Yay dai han ngiin hang
Trai phieu thuong
Ci)ng

Tren 01 nam
d~n 05 nam Tren 05 nam

539.250.000.000 184.750.000.000 354.500.000.000
1.000.060.000.000 - 1.000.000.000.000 _
1.539.250.000.000 184.750.000.000 1.354.500.000.000 -~-=~

0'57.000.000.000 162.750.000.000 494.250.000.000
1.000.000.000.000 - 1.000.000.000.000 _
1.657.000.000.000 162.750.000.000 1.494.250.000.000 __ ==_

se dAu narn
se ti~n vay phat
sinh trong nam

54.000.000.000494.250.000.000
1.000.000.000.000 ------
1.494.250.000.000

22c. Vay va n!1 tllue titi chinh qua h(ln chua thanh todn
T~p dean khong co cac khoan vay qua han chira thanh toano

23. Quj' khen thtnmg, phuc lQ'i
Narn nay Narn trmrc

s60Au nam
Tang do trfch I~p tir IQ'inhuan
Chi quy

Sa cuai narn

5.426.259.628

8.298.057.911

(6.798.864.678)
6.925.452.861

2.381.038.937

10.665.575.501
(7.620.354.810)

5.426.259.628
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT
Dia chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 DC;\iIi) Bi~ Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thtl D~u Mi)t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHINH HOP NHA T
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh h<lP nh§t (tiep theo)

24. Doanh thu chira thuc hi~n dai han

, )
Khu pho thuong mai IJC2 - My Phuoc 3
DIJ an do thj IJC
CQng.

S6 cu6i nam.•.,--------
5.483.604.565
2.634.295.194

S6 d~u naM
5.285.204.548
3.133.148.632

8.117.899.759 8.418.353.180

25. V6n chu sO'hfru
25a. Bang itai chiiu hiin it9ng cua van eI,u sO'him

Veln d§u nr cua Th~ng dir veln
chu sa hu'U c6 ph§n

Quy diu tit LQ'i nhu~n sau
_--""ph::.=a:-tt::.cri=~n,,----·_ thuS chu'a philn pheli __ --'C:.l9c:.:.ng"'----__

10.420.226.000 83.110.272.981 230.779.522.090 3.066.255.271.071
122.021.139.135 122.021.139.135

S6 dir d~u nam tnroc 2.741.945.250.000
Lei nhuan trong nam
Trich I~p cac quy
trong narn

\ Chia e6 hie
s6 du cu6i nam
truce 2.741.945.250.000

2.561.755.226 (13.227.330.727) (10.665.575.501)
(219.355.620.000) (219.355.620.000)

10.420.226.000
,

85.672.028.207 120.217.710.498 2.958.255.214.705

S6 du d~u narn nay 2.741.945.250.000
Loi nhuan trong narn •
Trich I~p cac quy #'

trong narn :' .• 3.239.749.717 (11.537.807.628) (8.298.057.911)

Chia co tire - (109.677.810.000) (109.677.810.000)
s6 dtr cu6i narn nay 2:741.945.250.000 10.420.226.000 88.911.777.924 126.984.345.287 2.968.261.599.211

10.420.226.000 85.672.028.207 120.217.710.4982.958.255.214.705
127.982.252.417 127.982.252.417

25b. Chi liil van gap cua eI,U sO'hiiu

T6ng Cong ty D~u tu va Phat trien Cong nghiep -
TNHH MTV
Cac c6 dong khac
CQng

S6 cu6i nam S6 d~u narn

2.160.660.060.000
58l.285.190.000

2.741.945.250.000

2.160.660.060.000
58l.285.190.000

2.741.945.250.000

Theo Nghj quyet cua Dai hoi d6ng c6 dong thuong nien nam 2016 s6 01/NQ-DHDCD ngay 08
thang 4 nam 20 16, Dai hQi d6ng c6 dong cua Cong ty dii thong qua phuong an giam v6n di~u l~ tir
2.741.945.250.000 VND xuong con 1.350.000.000.000 VND thee hinh thirc chao mua cong khai.

Ngay 30 thang 5 narn 2016, HQi d6ng quan trj Cong ty C6 phAn Phat trien H~ t~ng ky thuat dii
thong qua Nghi quyet s6 06/NQ-HDQT v~ viec lira chon Cong ty C6 phan Chung khoan D~ Nh~t
la dai ly thuc hien viec chao mua cong khai c6 phieu cua Cong ty voi gia chao mua cong khai la
10.000 VND/c6 phieu d~ giam v6n di~u I~ thee Nghj quyet cua Dai hQi d6ng c6 dong.

Ngay 17 thang 10 nam 2016, HQi d6ng quan tri Cong ty C6 phh Phat trien H~ t~ng ky thuat dii
ti6n hanh I~yy ki6n c6 dong bang van ban va thong qua phirong an giarn v6n di~u I~cua Cong ty
bang each hoan tra v6n g6p cua c6 dong va mua c6 phieu quy.

Theo Cong v~n s6 4873IUB~D-KTTH ngay 21 thang 12 n~m 2016, Uy ban nhan dan tinh Blnh
Duong dii chap thuan cho Tong Cong ty Dau tu va Phat trien Cong nghiep - TNHH MTV diroc
thuc hien giam v6n g6p tai Cong ty bang hlnh thirc hoan tra von g6p cho c6 dong theo phirong an
giam von di~u I~ dii duoc Dai hoi d6ng c6 dong Cong ty thong qua.

Ban thuyJt minh nay la m9t b9 phdn h9'P thanh va phai QU'9'cQ(lC cung voi Baa cao tiu chinh h(1JJnhcit 40



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: T§.ng 5 Becamex Tower, 230 Dc;ti19Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thti D~u M9t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAI CHINH HOP NHA T
Cho nam Uli chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao Clio Uti chinh hop nhftt (ti~p theo)

25c. cs philu

,......

S6 hrong c6 phieu dang k/ phat hanh
S6 luong c6 phieu da ban ra cong chung

C6 phieu ph6 thong
C6 phiiu uu aiii

S6 luong c6 phieu dircc mua lai
C6 phieu ph6 thong
C6 phieu uu alii

S6 luong c6 phieu dang luu hanh
C6 phieu ph6 thong
C6 phieu uu alii

S6 eu6i nam
••

274.194.525
274.194.525
274.194.525

274.194.525
274.194.525
274.194.525

274.194.525
274.194.525

274.194.525
274.194.525

'\ Menh gia c6 phieu dang hru hanh: 10.000 VND.

25d. Phiin phai lai nhuiin
Trang nam Congty da phan phci lei nhuan theo Nghi quyet Dai h9i c6 dong thuong nien nam
2016 ngay 08 thang 4 nam 2016 nhir sau: .". VND

109.677.810.000
3.438.433.335

• Chia c6 tire cho cac c6 dong
• Trich Quy khen thuong, phuc lei

..
26.
26a.

Cac khoan muc ngoai Bang cad d6i k~ toan hop Dhit
Tai siin thue ngoai
T6ng s6 tien thue t6i thieu trong tU011glai cua cac hop d6ng thue hoat dong Uti san khong th~ huy
ngang theo cac thai han nhir sau: ..
Tir 01 narn tro xuong
Tren 01 narn d~n 05 narn
Tren 05 narn
CQng

s6 eu6i Dam S6 d~u Dam
~
'~Q(.?-
CC

\CH I
.M TC

A
,?"f-.......

~

23.539.091.088
47.078.182.176

27.034.977.648
85.904.932.944

70.617.273.264 112.939.910.592

T~p doan thue mat bang kinh doanh duoi hlnh thirc thue heat dong. Hop d6ng thue co hieu hrc
trong khoang tir 02 nam d€n 06 narn va co kha nang duoc gia han them. Chi phi thue duoc di~u
chinh tang len hang nam theo gia thue tren thi tnrong,

26b. Ngoai I? cdc Ioa!
Tai ngay k~t thuc nam tai chinh, ti~n va cac khoan nrong dU011gtien bao g6m 25.712,02 USD (s6
d~u narn ia 4.444,84 USD).

Ban thuyh minh nay fa m(jt b(j phdn hap thanh va phai duac Q(Jccung vai BaD CaD tai chinh hap nhdl 41



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 D~i 19 Binh Duong, phuong Phil Hoa, TP. rso D~u M9t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHINH HOP NHAT
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh hop nh§t (ti~p theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOA.N MvC TRINH BAy TRONG BAo cAo KET
QUA. HOAT DONG KINH DOANH HOP NHA.T c-.. ) ....

1. Doanh thu ban hang va cung dp djch Vl}

1a. Tang doanh thu

Doanh thu ban ve d.u dirong
Doanh thu kinh doanh bfrt dong san
Doanh thu kinh doanh bfrt d9ng san dfru tll'(i)
Doanh thu m6i gioi bfrt d9ng san
Doanh thu hop d6ng xay dung
Doanh thu ban hang sieu thi
Thu nhap tir hop d6ng hop tac kinh doanh
Doanh thu dich VI,I khac
CQng

v (i)

Nam nay Narn trmrc
231.157.519.254

1.471.645.386.499
'.

12.563.247.626

212.921.819.087
254.767.232.195

13.931.426.615
1.952.791.301

116.902.237.707
11.456.710.292

162.234.846.463
12.530.319.280
12.113.274.894

134.546.931.975
2.036.791.525.991

89.834.816.932
701.767.034.129

Thu nhap va chi phi lien quan d€n bfrt dong san dfru nr cho thue nhir sau:
Narn nay Narn trmrc

Doanh thu ban hang va cu'!g clip dich V!l cho cdc ben lien quan
Cac giao dich v~ ban hang va cung. cfrp dich VI,I cho cac ben lien quan khac nhu sau:

Nam nay

Thu nhap tt! vi~c cho thue bfrt dong san dfru tu ;.
Chi phi true tiep lien quan d€n viec tao n(thu~' •
nhap tt! viec cho thue
Chi phi true tiSp khonglien quan d€n viec tao ra
thu nhap tir viec cho thue
Thu nh~p kinh doanh b~t dQng san d~u ttr

lb.

Tang Ciing ty Dau ttr va Phdt triin Cong nghiep
-TNHHMTV
Cung cfrp djch VI,I

Ban ve may bay
Ban hang h6a sieu thi
Thi cong xay dung nha 6 xa h9i
Thi cong tham nhua
Djch VI,I quan ly, v~n hanh nha o' xa h9i
Doanh thu tu hop d6ng hop tac kinh doanh

Truong D(li hoc Quac ti MiRn Dong
Cung cfrp dich VI,I

Cung dp hang h6a

Cbng ty Ca phan Be tong Becamex
Cung cfrp djch VI,I

Cong ty cs phan SeTia Becamex
Cung cfrp djch VI,I

12.563.247.626 13.931.426.615

15.083.739.564 16.107.954.163

(2.520.491.938) (2.176.527.548)

A4i

Nam trmrc

30.734.125.142
820.404.597
39.847.122

42.349.070.846
100.834.036.315

743.910.365
12.113.274.894

24.532.780.491
639.133.233
95.056.005

36.204.682.267
80.697.555.440

T.P

526.679.479 877.528.017
62.727

68.425.244

21.764.086

42Ban thuyit minh nay fa mot b9 phdn hop thanh va phai oU(1C doc ding vai BaD cdo tai chinh hap nhdt



CONG TV CO PHAN PHAT TRIiIN HA TANG KY THUAT
Dia chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 D~i IQBi~ Duong, phirong Phu Hoa, TP. Thli D~u MQt, tinh Binh Duong
BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT
Cho narn tai chinh ket thuc ngay 3 1 thang 12 nam 2016
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh hop nhilt (tiep theo)

Nam nay Nam trmrc
Cong ty cs phan Xay d1!'pg va Giao thong Binh; IE'

DU'O'ng
"r-r- Cung dp djch V\1 18.683.636

Cong tY cs phan Kinh doanh va Phtu triin Binh
DU'O'ng
Nhan chuyen nhuong quyen sir dung dAt 350.442.010.635

'.

Ciing ty TNHH Becamex Tokyu
Thi cong cong trinh 40.830.148.543

2. Cac khoan ghim trir doanh thu
Nam nay Narn trmrc

\ Hang ban bi tra lai 66.056.186.968 14.909.572.272
Giam gia hang ban 180.326.731 704.284.976

~} Cl)ng 66.236.513.699 15.613.857.248

3. Gia vBn hang ban .,.
'. Narn nay Nam trmrc

Gia v6n ve cAu dirong 45.497.548.446 43.003.038.989

l'
Gia v6n kinh doanh bAt dong san 1.290.704.951.621 176.903.467.049
Gia v6n kinh doanh bAt dQng san-dau tir 15.083.739.564 16.107.954.163
Gia v6n moi gio] bAt dQng san 929.207.273
Gia v6n cua hop d6ng xay dung 143.183.107.071 102.130.467.669
Gia v6n cua hang hoa sieu thj dli tieu thu 8.580.721.649 11.139.938.226
Gia v6n tir hop d6ng hop tac kinh doanh 17.151.989.070
Gia v6n djch V\1 khac 94.700.212.817 62.832.920.749
Cl)ng 1.614.902.270.238 413.046.994.118

~131S
<;

. TY
HaUl

A Tlil

C
/0
~

(i) Trang do gia v6n trich truce cua hang hoa, thanh pham bAt dong san dli ban nhir sau:

H;mg myc

Nam nay
Gia tr] trich Tho'i gian d\}'

trurrc ki~n phat sinh

Nam truce
Gia tr] trich Thtri gian dtr

trurrc ki~n phat sinh
DI! an IJC Vinh Tan
CQng

19.325.439.780 Trong nam 2017
19.325.439.780

143.325.177.181 Trong nam 2016

143.325.177.181

4. Doanh thu hoat dl)ng tai ehinh

Lai ti~n gtri co ky han
Lai ti~n giri khong ky han
Lai chenh lech tY gia do danh gia lai cac khoan
muc ti~n t~ co g6c ngoai t~
Doanh thu hoat dQng tai chinh khac
Cl)ng

Narn nay Nam truce
3.004.194.352

314.295.195
2.755.23l.979

344.206.275

8.444.445
4.642.329

3.500.895
4.314.261

3.331.576.321 3.120.304.388
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
f)ia chi: T~ng 5 Becamex Tower, 230 f)<;\i19 Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thti D~u M9t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh hop nhftt (ti~p theo)

5. Chi phi tai chinh

J ... Narn nay Nam trtrt1C
Chi phi lai yay 77.628.899.984 71.090.537.415
Lai cham tra c6 tire 38.565.040.278 13.067.03l.885
Chi phi Utichinh khac 360
CQng 116.193.940.262 84.157.569.660

6. Chi phi ban hang '.
. Narn nay Narn trmrc

Chi phi cho nhan vien 18.979.705.517 16.838.07l.353
Chi phi v~t lieu, bao bi 2.890.299.317 3.271.063.235
Chiphid~ngc~,d~d~ng 544.510.904 318.527.992
Chi phi khiu hao tai san c6 djnh 488.709.162 631.294.104

\ Chi phi hoa hong moi gioi 5.458.086.530 9.000.084.106
Chi phi djch vu mua ngoai 6.118.508.369 3.024.771.417

, Cac chi phi khac . 2.581.647.461 4.166.824.063
I

CQng 37.061.467.260 37.250.636.270.
r

7. Chi phi quan If doanh nghi~p ~,

Nam nay Narn trmrc

1! Chi phi cho nhan vien . 25.119.809.143 17.082.590.898
Chi phi v~t li~u quan ly 571.673.314 1.035.095.089
Chi phi d~ dungvan phong 619.979.776 594.349.742
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 796.389.041 831.252.331
Chi phi phan b6 19i th~ thuong rnai 19.387.801 19.387.801
Chi phi djch vu mua ngoai ~

~
2.803.913.081 2.370.778.634

Chi phi quan ly nr hop dong hop tac kinh doanh 13.706.867.578
Cac chi phi khac 4.412.835.393 1.714.688.982
CQng 48.050.855.127 23.648.143.477

8. Thu nh~p khac
Nam nay Nam trmrc

Thu tir b~i thirong 208.981.813 213.011.394
TiSn phat vi pharn hop d~ng 3.227.510.915 16.391.827.140
Phi quan ly v~n hanh nha a xa hOi 743.910.365
Thu nhap khac 391.209.051 216.834.485
CQng 4.571.612.144 16.821.673.019

9. Chi phi khac
Nam nay Narn trtnrc

Ui thanh.ly, nhirong ban tai san c6 dinh, bit dong
san dAu tir 99.047.935
TiSn phat vi pharn hanh chinh 1.268.568.311
Chi phi v~t tir sua chira cac tru den chieu sang bj
htr hong 41.282.615
Chi phi khac 386.276.728 207.623.281
CQng 1.753.892.974 248.905.896

Ban thuyet minh nay la m9t b9 phdn hop thanh va phai duoc doc cung vai Bao cao tat chinh h(JJJnhdt 44



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N HA TANG KY THUAT
f)ja chi: TAng 5 Becamex Tower, 230 f)\li 19Bi~ Duong, phuong Phil Hoa, TP. rso DAu M9t, tinh Binh Duong
BAa cxo TAI CHfNH HOP NHAT
Cho nam tai chlnh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh hop nhftt (ti€p theo)

10. Uii tren c6 phi~u
lOa. Liii co bdn/suy giiim tren FJ philu

LQ'inhuan k~ toan sau thu~ thu nhap doanh
nghiep
Trieh quy khen thuong, phuc IQ'i
Trieh thu lao HOi d6ng quan tri, Ban di~u hanh va
Ban kiem soat
LQ'inhuan tinh liii CO' ban/suy giam tren e6 phieu
S6 IUQ'ngbinh quan gia quyen cua e6 phieu ph6
thong dang hru hanh trong nam
Liii cooban/suy giam tren c6 phi~u

Nam nay Nam trmrc

127.982.252.417
(8.456.692.554)

122.021.139.135
(7.281.066.173 )

(600.000.000)
118.925.559.863 114.740.072.962

274.194.525 274.194.525
434 418

':\ 10h. Thong tin kluic
Khong co cac giao djch e6 phieu ph6 thong hoac giao djch e6 phieu ph6 thong tiem nang nao xay
ra nr ngay k~t thuc narn tai chinh d~n ngay cong b6 Baa cao tai chinh hop nhat nay.

11. Chi phi san xu~t kinh doanh theo y~u t6
Nam nay Narn trurrc.".

-
Chi phi nguyen lieu, v~t li~u
Chi phi nhan cong
Chi phi kh~u hao tai san e6 djnh
Chi phi dich VI,I mua ngoai
Chi phi khac
CQng

-'. 43.660.865.552
67.676.047.003
36.407.561.835
60.020.373.649
13.519.963.036

27.379.286.662
53.495.895.189
36.749.010.267
49.763.944.496
11.863.089.161

221.284.811.075 179.251.225.775

VII. THONG TIN BO SUNG CHO cxc KHOAN MUC TRiNH BAy TRONG BAo cAo LUU
CHUYEN TIEN T~ HQ'PNHAT .

Trong nam, Tap doan dii mua mot s6 tai san e6 dinh bang each nhan no tri gia 27.172.943.223
VND.

VIII. NHffNG THONG TIN KHAc

1. Tai san cho thue hoat dQng
Tai ngay k~t thuc nam tai chinh, cac khoan thanh to an ti~n thue t6i thieu trong tuong lai thu duoc
tir cac hop d6ng thue hoat dong khong th~ huy ngang nhir sau:

s6 cu6i nam s6 d~u nam
Tir 01 nam tro xuong
Tren 01 nam d~n 05 nam
CQng

22.336.547.827
40.942.464.433

18.564.033.886
38.335.011.910

63.279.012.260 56.899.045.796

2. Giao djch va s6 dir v6i cac hen lien quan
Cac ben lien quan voi T~p doan bao gorn: cac thanh vien quan Iy chu chot, cac ca nhan co lien
quan voi cac thanh vien quan ly chu eh6t va cac ben lien quan khac,

Ban Ihuy€1 minh nay la m(jl b(j phdn hop thanh va phdi duac doc cung voi BaD caD tai chinh h(1JJnhdl 45



CONG TY CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
f)ja chi: T§ng 5 Becamex Tower, 230 f)~i 19 Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Dau M9t, tinh Binh Duong
BAo cAo TAI CHlNH HOP NHAT
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh hop nhftt (ti~p theo)

.
2a. Giao dich va sa dtr vOi cdc thisnh vien qudn LY chu chat va ctic cd nhiin co lien quan v6'i cdc

thanh vien qulin Ii chu c~at" c-

Cac thanh vien quan Iy chu ch6t g6m: cac thanh vien HQi d6ng quan tri va cac thanh vien Ban di~u
hanh (Ban T6ng Giarn d6c, K~ toan tnrong), Cac ca nhan c6 lien quan voi cac thanh vien quan Iy
chu ch6t la cac thanh vien m~t thiet trong gia dinh cac thanh vien quan Iy chu chot.

Giao dich voi cdc thanh vien quan Ii chu ch6t va cac ca nhdn c6 lien quan vai cac thanh vien quem
Ii' chu chot
T~p doan khong phat sinh giao djch ban hang va cung dp djch vu cling nhir cac giao djch khac voi
cac thanh vien quan Iy chu chot va cac ca nhan c6 lien quan voi cic thanh vien quan Iy chu chot,

Cong no voi cac thanh vien quem Ii' chu chot va cdc ca nhdn c6 lien quan voi cac thanh vien quem
Ii' chu chot
T~p do an khong c6 cong no voi cac thanh vie~ quan Iy chu ch6t va cac ca nhan c6 lien quan voi
cac thanh vien quan Iy chu chot,

Thu nhdp cua cac thanh vien quem Ii' chu chot
Thu nh~p cua cae thanh vien quan Iy chu chot chi c6 luong voi tong ti~n hrong trong nam la
1.864.671.055 VND (narn tnroc la 1.359.203.076 VND) ..

'"
2b. Giao dich va sa dtr voi ctic hen lien quan kluic •

Cac ben lien quan khac voi T~p dean gom:
Ben lien quan khac .
T6ng Cong ty DAu ttr va Phat tri~n Cong nghiep - TNHH
MTV
Cong ty C6 phan Be tong Becamex
Cong ty C6 phan V~t lieu xay dung Becamex
Cong ty C6 ph~n Phat tri~n..Do thi
Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat trien Blnh Duong
Cong ty C6 ph~n Xay dung va Giao thong Binh Duong
Cong ty C6 phan Setia Becamex
Truong D<:J.ihoc Quoc t~ Mi~n Dong
Cong ty Lien doanh TNHH Khu cong nghiep Viet Nam-
Singapore
Cong ty"TNHH Becamex Tokyu
Cong ty C6 ph~n Cong nghe & Truyen thong Viet Nam

MBi quan h~

Cong ty me
Cong ty cling Tap dean
Cong ty cling T~p doan
Cong ty cling T~p do an
Cong ty cling Tap doan
Cong ty cling T~p doan
Cong ty cling T~p doan
Cong ty Cling T~p doan
Cong ty lien k~t vci Cong ty me

Cong ty lien k~t voi Cong ty my
Cong ty lien k~t voi Cong ty my

Giao dich voi cac hen lien quan khdc
Ngoai cac giao djch ban hang va cung dp djch vu dii trlnh bay tai thuyet minh VI. 1b, Tap do an
con phat sinh cac giao djch khac voi cac ben lien quan khac nhir sau:

Narn nay Nam tnr6'c-------""-
Tang Cong ty Drill ur va Pluit triin Cong nghi?p
-TNHHMTV
(fng ti~n d~n bu giai toa va d~u nr xay dung DIJ
an Becamex City Center
C6 tire pluii tra
Lai c6 tire phai tra
Gia trj quyet toan thi cong cong trinh cai tao
tuyen va nut giao thong tren Quoc IQ 13 doan tir
nut Hiru Nghj d~n nut TIJ do theo hop d6ng
345/HDKT/2014

1.960.329.383
86.426.402.400
38.565.040.278 .

10.284.399.459
172.852.804.800

13.067.031.885

21.785.582.290

Ban thuyet minh nay la m91 b9 phdn h(1JJthanh va phai duac doc cung vai Baa caa tai chinh h(1JJnhdl 46
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: TAng 5 Becamex Tower, 230 D~i Ie)Binh Duong, phuong Phli Hoa, TP. Thll DAu Me)t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHINH HOP NHA T
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao Uti chinh hgp nhftt (ti€p theo)

Nam nay Nam trmrc
Nhan chuyen nhuong quy~n sir dung dftt du an tai .•. ..
dinh cir Hoa Loi theo HD 68/HDNT/2014 142.674.953.976
Nhan chuyen nhirong quyen sir dung dftt dir an tai
djnh cu Hoa Loi theo HD 59/HDNT/2014 437.724.752.727
Nhan chuyen nhuong quyen sir dung dftt tai Khu
lien hop cong nghiep djch VI,Ido thi Binh Duong
xay dung d,1Jan Khu do thi Dong Do Dai Ph6
theo hop dong 226/DTMBD -. 2.981.732.287
Nhan chuyen nhuong quyen sir dung dftt dftt 5B 76.120.825.465
Nhan chuyen nhuong quyen sir dung dftt du an
ph6 TM IJC theo HI) 47/HDKT-2008 2.981.732.287
Ti~n di~n sir dung tai cong trinh Prince Town . 56.629.473 54.606.600
TiSn dien, mroc sir dung tai din hQ Aroma 31.869.818 2.850.653
Nhan chuyen nhirong quyen sir dung dftt tai Khu
lien hop cong nghiep djch VI,Ido thj Binh Duong 56.217.895.491
xay dung dir an Nha ph6 Prince Town theo Hop, .
dong 45/DTMBD
Nhan chuyen nhuong quyen sir dung dftt tai Khu
lien hop cong nghiep djch VI,Ido thj Binh Duol'i~ 1.352.328.856.846
xay dung du an Khu do thi Dong D&- Dai ~PI16
theo Hop d6ng 226/DTMBD
Nhan chuyerr nhirong quyen sir dung dftt tai Khu
lien hop cong nghiep dich VI,Ido thi Binh Duong 114.999.998.955xay dung dir an Chung cu IJC Aroma theo Hop
d6ng 163/DTMBD :.=

004
Nhan chuyen nhirong quyen sir dung dftt tai Khu :..-
lien hop cong nghiep djch_JtI,l do thi Binh Duong 65.999.999.400

.;6~
xay dung dtr an Chung cu IJC Aroma theo Hop 'HNH
d6ng 232/DTMBD ' ToAI
Thanh Iy va nhan hoan tra quyen sir dung dftt 6 AI
nong then Khu dan cir ftp 4 Thai Hoa theo bien 90.929.679.963

Iiiban thanh ly cua Hop d6ng s6 405/HDKT- ,~

Ti~n dien sir dung tai cong trinh KDT Tokyu 30.235.091
Cung dp, I~p d~t may lanh 13 din hQ cao dp 187.909.091
Aroma
Ti~n dien phai tra 1.400.943.350 3.884.285.484
Ti~n thue m~t bang 4.800.000.000 4.800.000.000
Chia gia v6n hop d6ng hop tac kinh doanh 17.151.989.070
Chia chi phi quan Iy hop d6ng hop tac kinh doanh 13.706.867.578

Cong ty cs pldm Be tong Becamex
Thi cong xiiy dung 140.194.501.169 73.061.751.602

Cimg ty cs pit an V{it /i~ll xay dung Becamex
Mua v~t lieu xay dung 1.100.000

Ban thuyet minh nay la m9t b9 phdn hap thanh va phai duac doc cung vai Bao cao tai chinh h(1JJnhdt 47



CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT
Dja chi: TAng 5 Becamex Tower, 230 D~i IQBi~ Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu DAu MQt, tinh Binh Duong
BAo cAo TAr CHlNH HOP NHAT
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh hop nhAt (ti€p theo)

Nam nay Nam trmrc
Ciing ty Lien doanh TNHJI Khu cbng nghifp
Vift Nam - Singapore

Nhan chuyen nhirong quyen sir dung dftt tai Khu
cong nghiep Viet Nam - Singapore II theo h9'P
d6ng o lIHDNT-VSIP/2013
Nhan chuyen nhuong quyen sir dung dftt tai Khu
cong nghiep Vi~t Nam - Singapore II theo hop
d6ng HDCN 217/2015
Nhan chuyen nhuong quyen sir dung dftt tai Khu
dan cir Su6i Tre

11.927.100.556 188.449.785.070

9.358.313.780 24.210.000.000

1.785.412.800

Cong ty cs ph/m Kinh doanh va Phdt triin Binli
Duong .
Nhan chuyen nhuong quyen Slr dung dftt 350.442.010.635

Cong ty cs ph/m Xay dung va Giao thong Bink
Duong .
Thi cong xay dung nha a xli h9i 27.396.763.396 28.650.205.472.

r
Gia hang h6a, djch VI) eung cftp eho cac .ben lien-quan khac la gia th6a thuan, Viec mua hang h6a,
djch VI) tic cac ben lien quan khac diroc thuc hien theo gia th6a thuan,

Cam kit bao liinh
T6ng Cong ty DAu tu va Phat tri€n Cong nghiep - TNHH MTV dung quyen sir dung dftt thuoc sa
hflu cua minh d€'bilO dam cho khoan vay cua Cong ty tai Ngan hang thuong mai c6 phan DAu nr va
Phat trien Vi~t Nam - Chi nhanh Binh Duong, Ngan hang thuong rnai c6 phan Viet A - Chi nhanh
Binh Duong va d€ dam bao.cho viec phat hanh trai phieu cua Cong ty duoc mua boi Ngan hang
thuong mai c6 ph An Tien Phong, Ngan hang thirong rnai c6 phAn Dong Nam A voi s6 dir no g6c va
ti~n llii cung cac nghla VI) tai chinh phat sinh tu s6 no g6c nay t6i da la 772.500.000.000 VND
(xem thuyet minh s6 V.22).

'":::,...
'-:--::::9
t 81--...:

iG T'
~MHal
. vA n
s C

Cong no voi cac hen lien quan khdc
Cong no voi cac ben lien quan khac duoc trinh bay tai cac thuyet minh s6 V.3, V.4, V.5, V.6, V.16,
V.20 va V.21.

Cac khoan cong no phai thu cac ben lien quan khac khong e6 bao dam va se dircc thanh toan b~ng
tien. Khong c6 khoan du phong phai thu kh6 doi nao duoc I~p cho cac khoan no phai thu cac ben
lien quan khac.

3. ThOng tin v~ bQ ph~n
Bao cao b9 phan chinh y~u la theo linh VI,TC kinh doanh dua tren co cftu t6 chirc va quan Iy n9i b9
va h~ thong Bao cao tai chinh n9i b9 cua T~p doan,

3a. Thong til; vi linh v~,.ckinh doanh
Tap doan e6 cac linh VI,TC kinh doanh ehinh sau:

Linh VI,TC ban ve cAu duong: ban ve thu phi QU6e 19 13.
Linh vue kinh doanh bftt d9ng san: dAu tu xay dung va kinh doanh co sa ha tAng ky thuat khu
cong nghiep, khu dan cu va khu do thi.

Ban thuyet minh nay la m9t b9 phdn hap thanh va phai duoc doc cung voi Bao cao tai chinh hop nhdt 48



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
£>jachi: TAng 5 Becamex Tower, 230 £><;lilQBinh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu DAu MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tili chinh hop nh§t (ti€p theo)

Linh vue kinh doanh belt d(>ng san dftu tu: dich vu cho thue mat bang trong toa nha Becarnex
Tower. ..•. •.
Llnh V\fC xay dung: thf cong nha a xii hoi, thi cong cong trinh cong cong.
Llnh V\fC Hop d6ng hop tac kinh doanh: hop tac thirc hien du an Becarnex City Center voi
Tong Cong ty Bftu tu va PMt tri~n Cong nghiep - TNHH MTV.
Linh V\fC khac: djch vu khach san, nha hang, ve may bay, kinh doanh sieu thi,

Thong tin v~ b(> phan theo Iinh V\fC kinh doanh cua Tap doan dtroc trinh bay a Phu luc dinh kern.

3b. ThOng tin v~ khu v~c ilia If!
Toan b(>heat dong cua T~p dean chi di€n ra tren lanh th6 Viet Narn.

4. Sv ki~n phat sinh sau ngay k~t tlnic nam tai chinh
Khong co S\f kien trong yeu nao phat sinh sau ngay k~t thuc nam tai chinh yeu cftu phai di~u chinh

\ s6 lieu hoac cong b6 tren Bao cao tai chinh hop nhat.

~
Bui Thi Thiry
NglfOi l~p bi~u ~

Tr' Hung
e toan trutrng

Binh Duong, ngay 25 thang 02 nam 2017

.,.
-'. .
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CONG TV co PHAN PHAT TRIE'N HA TANG KYTHUAT
Dja chi: TAng 5 Becarnex Tower, 230 Dai 10Bi~h Duong, phuong Ph'll Hoa, TP. Thu D5u Mot, tinh Binh Duong
BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT -
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
PhI} Il}c:Thong tin v~ bQ ph~n theo linh vlfc kinh doanh

) )

'-~ ..,/'

) ,
I

.,.

Thong tin v~ kSt qua kinh doanh, rai san cb djnh va cac tai san dai han khac va gia trj cac khoan chi phi 1611khong b~ng ti€n cua bo ph~n theo linh vue kinh doanh cua T~p doan nhu sau:
I

Nam nay
Doanh thu tl1UAnv~ ban hang va cung
dp dich VIIra ben ngoai
Doanh thu thu5n v~ ban hang va cung
dp djch VIIgifra cac bo ph~n
TOlIg doanh thu t""{/II ve ball "Illig
va cung cAp dich V(I

K~t qua kinh doanh theo bO ph~n
Cac chi phi khong phan b6 theo bO
ph~n
LQ'inhuan tir hoat dong kinh doanh
Doanh thu hoat dong tai chlnh
Chi phi tai chinh
Ph:1n 111ihoac 16 trong cong ty lien
doanh, lien k€t
Thu nh~p khac
Chi phi khac
Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p
hi~n hanh
Chi phi thuS thu nh~p doanh nghiep
hoan lai
Loi 1I1111{i1lsail tlllle thu 1l11{ip
doanh IIg"irp

TIIIIg chi phi Uti pluit sinh ui "'110
tai sail ea dillil va cae tai sail dai
"(III kluu:

TOlIg chi pili k"all hao va pllall bO
chi pili tra trtttrc dai "(III

TOlIggia tri cae kllOall chi pili lOll
k"iJlIg blillg tiJII (trir chl pIlI k"AII
hao va pllall bJ chi phi tra trlrlte diU
"(III)

Linh vlfc ban vi
du dll'o'ng

231.157.519.254

231.157.519.254

155.148.696.174

42.100.835.856

34.531.30/.174

Linh VlfCkinh
doanh bit dQng san

1.405.408.872.800

1.405.408.872.800

(6.468.666.855)

61.698.945

1.230.236.433

Linh VlfCkinh
doanh bh dQng san

d~u nr

12.563.247.626

f.
12.563.247.626

(3.221.648.021 )

178.057

4.933.317.877

Linh VlfCxliy dlfng

1"62.234.846.463

162.234.846.463

9.342.574.323

.". .~.

7.122.008

125.649.815

Hqp dang hqp tac
kinh doanh

12.113.274.894

12.113.274.894

(\8.745.581.754)

Cae linh VII'Ckhac

147.077.251.255

147.077.251.255

18.291.1 05.538

2.790.767.039

6.771. 741.049

cae khoan 10l1itrir

'-

,

Dan vj tinh: VND

CQng

1.970.555.012.292

1. 970.555.012.292

154.346.479.405

154.346.479.405
3.331.576.321

4.571.612.144
(1.753.892.974)

(32.513.522.479)

127.982.252.417

44.960.601.906

47.592.246.347

'"
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Nlim tnro'c
Doanh thu thu§n v~ ban hang vii cung
dp djch VII ra ben ngoai
Doanh thu thu§n v~ ban hang va cung
dp djch VII giiia cac bO ph~n
Tong doanh 1111Ithuiin ve ball "allg
va Cllllg cap diet: VII I

Kel qua kinh doanh theo bO phan
Cac chi phi khong phan b6 theo bO
ph~n
LQ"inhu~n tir hoat dong kinh doanh
Doanh thu hoat dong Iili chinh
Chi phi tai chinh
Ph§n lai hoac 16 trong cong ty lien
doanh, lien kth
Thu nh~p khac
Chi phi khac
Chi ph! thu~ thu nh~p doanh nghiep
hi~n hanh
Chi phi thu€ thu nh~p doanh nghi~p
hoan lai
Loi ""U{i" sail lIllie 1111I""{ip
doanh IIg"irp

Tallg chi phl illi p"al sill" ili IIII/a
lai silll cJ iI;1I11va cdc lai sail dai
It(lll kluu:

Timg chi ph! kllall hao va phiin bO
chi P'" Ira Iruuc dai It(lll

Tallg gill tr] cac khoiin chi ph! /0)1
kllOllg bdllg liill (In; chi pit' kl,{l/I
hao vapltall ba chi phl Ira trutrc dai
It(lll)

~

Bui Thj Thuy
Nglriri I~p bi€u

1

Linh vI{c ban Vt
du dlfirng

212.921.819.087

111. 911.819.087

136.351.826.893

14.344.666.508

33.111.417.411

1

LTnh vI{c kinh
d~anh b§t dQng san

239.214.692.534

139.114.691.534

(30.986.676.4 73)

5.850.000

Llnh.virc kinh
doanh lJ§t dQng san

dAu nr

13.931.426.615

/3. 931.416.6/5

(3.824.933.852)

,.

3.895.639.171

)

"7

)

Linh vl{c xiiy dl{ng

110.085.138.645 - 686./53.176.881

26.509.616.788 - 128.049.833.356

-
128.049.833.356

3.120.304.388

'-

--
16.821.673.019

(248.905.896)

(25.721.765.732)..

.' . 111.011.139.135
'It .~ •. ,

7.530.975.441 - 11.881.491.949

8.706.7'40.506 - 45.816.797.088

~-----------
K~ toan tmli"ng

l·--~~0').0..\
=0 Qo =-~~ All:J: ;;. ~ ~'" c,·

e":) -4 ~. -f ~ II~n c;;. c:: -< CJ-, H

)

,"
H'Q"p dAng tt(p tac

kinh doanh

)

Calc linh VI{Ckhac CQngCae khoan IOl,litrir

220.085.238.645 686.153.176.881
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N HA TANG KY THUAT
Dia chi: TAng 5 Becamex Tower, 230 D~i 10Bi~h OU011g, phuong Phil Hila, TP. Thu oAu Mot, tinh Binh OU011g
BAo cAo TAl CHiNH HOP NHAT
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016
PhI} Il}c: Thong tin v~ bQ ph~n thee linh v •••.c kinh doanh

11 1 ") 1 ) ) } 1 1 r

~ ."
'../

Hi san va no phai tra cua bO ph~n thee linh WC kinh doanh cua np doan nhir sau:

sA cuAi nam
Hi san true ti~p cua bo ph~n
Cac tai san khong ph an b6 thee bO
pMn
Tong ta; siin

NO"phai tra tnrc ti~p cua bO ph~n
NO" phai tra khong phan b6 thee bO
ph~n
TOllg 11(1 plla; tra

sA cIAu nAm
Hi san true tiep cua bo ph~n
Cac tlli san khong ph an b6 thee bO
ph~n
TOllg ta; sail

NO"phai tra tnrc ti~p cua bO ph~n
NO" phai tra khong phan b6 theo bO
ph~n
TOllg 11(1 plla; tra

~

Biti Thj Thity

Ngtr<ri I~p bi~u

Linh v •••.c kinh
Linh v •••.c ban ve Linh v •••.c kinh doanh b~t dQng san HVp dAng hop hie

eAu dtr<rng doanh b§t dQng san d§u nr Llnhv •••.c xay dl{ng kinh doanh Ole llnh vl{e khae Cac khoan IOl,li trir

551.656.260.438 7.603.169.757.988 172.838.983.914 107.089.589.384 483.162.809.705 50.124.704.142

, '-
•

42.297.091.646 4.925.294.763.442 211.731.138.213 222.075.317.409 9.448.594.502

542.566.559.385 5.746.809.710.485 174.285.075.621 499.948.062.076 125.007.590.496

.'...~.. ,

41.200.000.000 3.288.105.877.041 207.525.030.357 154.476.287.341

III

.,~-.,!~,<,_.~. v.\-. 'y.'
'.If.( * In\~

n '~

DOll vi tinh: VNO

CQng

8.968.042.105.571

166.647.572.829
9.134.689.678.400

5.410.846.905.212

755.581.173.977
6.166.428.079.189

7.088.616.998.063

242.093.072.951
7.330.710.071.014

3.691.307.194.739

681.147.661.570
4.372.454.856.309
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